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GENERALNI FINANCNIi REDITELSTVI
Lazarska 15/7, 117 22 Praha 1
Tel.: 257 044 025

Prizkum trhu — administrativni komplex — leden 2025

Generélni finanéni feditelstvi (GFR) provedlo interni Setfeni ohledng dislokace slozek Finanéni
spravy CR na tzemi hlavniho mésta Prahy. Piedmétem Setieni bylo rovnéz zaktualizovat
skuteény stav budov vyuzivanych Finanéni spravou CR, tedy zejména jejich technicky stav
a finan¢ni naro¢nost, kterd je nutnd k jejich budoucimu bezproblémovému provozu. Na zakladé
zjisténého stavu navrhlo GFR takova dislokaéni opatfeni, ktera by vedla k maximalnimu vyuziti
nemovitosti vyuzivanych Finanéni spravou CR, finanénim tsporam v piipadé nemovitosti,
jejichz provoz je z hlediska vynakladanych naklada neefektivni, a zefektivnéni umisténi slozek

Finanéni spravy CR v objektech organizace.

Z Setfeni vyplynulo, Ze vzhledem ke znaéné soucasné, potazmo i budouci finan¢ni ndro¢nosti
provozu budov spravovanych GFR, jakoz 1 ke znacnému objemu finan¢nich prosttedka
vynakladanych na ndjemné, se jako nejvhodnéjsi feSeni jevi pofizeni moderni administrativni

budovy do vlastnictvi statu Ceska republika, p¥islugnosti hospodatit GFR.

Budova by méla svymi parametry zabezpecit nejen radikalni sniZzeni nakladl na provoz, ale
svoji velikosti umoznit centralizovat zna¢nou ¢ast slozek GFR i izemnich pracovist' finanénich
ufadit umisténych na tzemi hlavniho mésta Prahy na jedno dostupné misto. To by mélo za
nasledek, kromé& jinych tspor vzniklych centralizaci a modernizaci, i vypovézeni celé fady

finan¢né€ naro¢nych najemnich vztaht.

Zakladni parametry poptavané nemovitosti:

- Nemovitost plni podminky stanovené ptisluSnymi piedpisy a technickymi normami pro
administrativni budovy.
- Energeticka tfida budovy dle PENB (prikazu energetické naroc¢nosti budovy — dle

vyhlasky €. 264/2020 Sb. ve znéni novely ¢. 222/2024 Sb. s G¢innosti od 1. 9. 2024) je
Vv kategorii ,,A*“ nebo ,,B,*“ certifikace BREEAM ¢i LEED vyhodou.



- Administrativni budova musi mit t¢émét nulovou spotiebu energie (NZEB).

- Novostavba (kolaudace ne star$i 5 let od referen¢niho terminu), poptipad¢ budova po
komplexni rekonstrukci (s datem dokonceni rekonstrukcee, tj. kolaudace ne starsi 3 let
od referencniho terminu), popiipadé budova ve vystavbé s garantovanym terminem
dokonceni (kolaudace) do konce roku 2025. Referencnim terminem je datum podani

nabidky.
- Knastéhovani (i postupné) v horizontu let 2026-2030.

- S pozemky véetné staveb musi byt opravnén nakladat subjekt, ktery GFR zasle

informaci.

- Na nemovitostech nevaznou prava tfetich osob ani vécna bifemena (vyjma zakonnych
bfemen tykajicich se provozu siti, apod.), ani pfipadné restitucni naroky. Pfipadné je
mozné uvést bezpecné smluvni zajisténi, které¢ takovy stav zabezpe¢i ke dni podani
navrhu na vklad vlastnického prava ve prospéch Ceské republiky do katastru

nemovitosti.

Poptavana lokalita

- Sirsi centrum (tedy nikoliv okraj) hl. m. Prahy (ve smyslu napiiklad Smichov, Nusle,

Kr¢, Strasnice, Vysocany, HoleSovice, Dejvice).

- Dobrd dostupnost MHD, idealné¢ v tésné blizkosti stanice metra, popiipadé
pfiméstskych vlakd a autobusti, dochozi vzdalenost ke stanici metra pifedpokladana

max. 7 minut chuze.

- Pfiméfend obCanska vybavenost v okoli.

Specifikace nemovitosti
- Celkova ¢ista podlahova plocha optimélné cca 25 000 m?,

- Budova disponujici, poptipadé umoziujici vytvoreni minimaln¢ 1 300 kancelatrskych
pracovist ve standardu pro vykon ¢innosti Finan¢ni spravy CR — tj. v oddé&lenych,
prevazné neprichozich, kancelatich pro 1 — 4 zaméstnance (standartné¢ kancelatr pro 2
zaméstnance), moznost piipadné open-space efektivné délit na kancelafe pro 1—4

zameéstnance.



Cista kancelafska plocha miniméalng 17 000 m? (dle metodiky Centralniho registru
administrativnich budov — tj. bez zapocteni chodeb, socidlnich zafizeni, jednacich

a zasedacich mistnosti, skladil a spisoven, vertikalnich komunikaci).
Adekvatni parkovaci plochy (optimalné cca 200 parkovacich stani).

Moznost vybudovani odpovidajiciho front-office (klientského kontaktniho centra),
jednacich mistnosti, velké zasedaci mistnosti, spisoven, archivii, komunikaci, zdzemi

atd.

Hloubka administrativni budovy, popfipad¢ jednotlivych kiidel budovy v bézném

nadzemnim podlazi cca 15 — 20 metrii, pficemz optimum je cca 15 metri.

Slaboproudé rozvody v kategorii 6 nestinéné¢ UTP.

Uhrada Kupni ceny

Preferovana thrada minimalné¢ ¢asti kupni ceny formou smény alesponn za nékteré
nemovitosti statu v prislusnosti hospodatit Generalnimu finan¢nimu feditelstvi — jedna

se o nasledujici budovy (blizsi specifikace nemovitosti v ptiloze ¢i na vyzadani):
o Lazarska 15/ 7, Praha 1
o Drahobejlova 48, Praha 9
o Ceskomoravska 220/29, Praha 9
o Orebitska 477/18, Praha 3
o Zitna 563/12, Praha 2.

Hodnota vSech dot€enych nemovitosti bude stanovena znaleckymi posudky.

V nabidce uved’te:

Identifikaci nemovitosti.

Popis soucasného stavu nemovitosti, popis stavebné-technického stavu vcetné
technického zatizeni budovy (zvlasté zpisob vytapéni, feSeni vzduchotechniky, vétrani,

systémt PZTS, atd.).

Plochu nadzemnich i1 podzemnich podlazi (v rozliSeni kancelafskd plocha, ostatni
plocha — naptiklad zasedaci mistnosti, archivy, plocha technického zazemi, pocet

parkovacich mist, stravovaci zatizeni, détské skupiny apod.).



- Situacni plany s uvedenim méfitka, piipadné vizualizace prostor, jejich vymeéry.

- Dispozi¢ni plany jednotlivych podlazi se zakladnimi rozméry, fezy budovou, pohledy

na budovu.
- Jakékoliv dalsi informace limitujici nebo omezujici realizaci zakladnich parametra.

- Nabidku shriite do 10 stran A4 (vyjma grafickych ptiloh).

Ptipadné dotazy =zasilejte nejpozdéji do 10.2.2025 na email podatelna@fs.gov.cz,

andrea.salacova@fs.gov.cz, stanislav.behal@fs.gov.cz.

Nabidku zasilejte nejpozd&ji do 24. 2. 2025 do datové schranky GFR: p9iwij4f.

Pro vylouc€eni pochybnosti zdiirazilujeme, ze tento priizkum trhu neptedstavuje nabidku na
uzavieni jakékoliv smlouvy, ani zddny pfislib ¢i jinou vyhodu v ramci ptipadného vybérového
¢i zadéavaciho fizeni. GFR nebude poskytovat za obdrzené informace jakékoliv penézni ani jiné

plnéni.
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