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C. j.: 10352/23/7100-30118-012884

Informace GFR k dafiovému posouzeni povinnosti
poskytovatelll ubytovacich sluzeb
s ucinnosti od 1. 1. 2023

1. Uvod

Cilem této informace je seznameni subjektt UCastnicich se transakci, v ramci kterych jsou
poskytovany ubytovaci sluzby prostfednictvim internetovych platforem (napf. Airbnb,
BOOKING a dalsi), s dafiovymi povinnostmi.

Tato informace v navaznosti na legislativni zmény v oblasti DPH, dané z pfijmu fyzickych osob,
evidence trzeb a dané z nemovitych véci nahrazuje Informaci k dafovému posouzeni
povinnosti poskytovatell pfepravnich sluzeb (Airbnb a dalsi), ¢€.j. 90076/17/7100-20116-
050701, ze dne 11. 10. 2017.

Pro veskera nize uvedena elektronicka podani pro finanéni spravu jako napf. darnove pfiznani,
kontrolni hlaSeni &i pfihlasku k registraci Ize vyuzit portdl MOJE dané, ktery je dostupny na
adrese http://www.mojedane.cz/.

2. Dan z pridané hodnoty

2.1 Stanoveni plnéni, osob a ¢innosti

[ubytovaci sluzba vs. najem] Pro UcCely zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
ve znéni pozdéjsSich predpisu (dale jen ,zakon o DPH®), je nutné rozliSovat mezi najmem

nemovité véci a ubytovaci sluzbou, nebot se u nich uplatiiuje rozdilny dariovy rezim za
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predpokladu, Ze se nejedna o kratkodoby najem nemovité véci ve smyslu § 56a odst. 2 zakona
o DPH nebo o dobrovolné uplatfiovani dané u najmu nemovité véci podle § 56a odst. 3 téhoz
zakona. Za ubytovaci sluzby se povazuji sluzby zafazené do Ciselného kédu 55 klasifikace
produkce CZ-CPA', kam patfi zejména nasledujici (pozn. vycet neni upiny):

* ubytovaci sluzby v hotelich a podobnych zafizenich (motely, penziony atd.) s
kazdodennim uklidem a jinymi sluzbami, obvykle poskytované na dny nebo tydny,

» ubytovaci sluzby v mladeznickych hostelech, horskych chatach a rekreacnich chatach s
pokoji nebo ubytovacimi jednotkami, s velmi omezenymi Uklidovymi sluzbami nebo bez
nich,

* ubytovaci sluzby v nemovitostech uzivanych na Casovy Usek (time-share), pro
navstévniky mimo jejich obvyklé bydlisté,

» ubytovaci sluzby v pokojich nebo ubytovacich jednotkach, ne s kazdodennimi
uklidovymi sluzbami, napf. v bytech a domech pro dovolenou, bungalovech a chatach,
pro osoby mimo jejich bydlisté, obvykle poskytované na dny nebo tydny,

» poskytovani mista pro rekreacni vozidlo nebo stan pro osoby mimo jejich bydlisté,
obvykle poskytované na dny nebo tydny,

» poskytovani prostoru v chranénych pfistfeScich nebo prostych taborovych zafizenich
pro umisténi stand nebo spacich pytlu, a dalsi.

Definici najmu jednoznaéné stanovil Soudni dvir Evropské unie (dale jen ,SDEU") ve svych
rozsudcich. Ndgjmem se rozumi, Ze pronajimatel pfevede na najemce za Uplatu na sjednanou
dobu pravo uzivat nemovitost zplisobem, jako kdyby byl vlastnikem, a pravo vylougit jakoukoli
dal$i osobu z vykonu takového prava (ve smyslu rozsudkl ve vécech C-326/99 ,Goed Wonen*,
C-409/98 Mirror Group, a dalsi). Najem nemovitosti je rovnéz obvykle spiSe pasivni €innosti
zavisejici na pouhém plynuti ¢asu, aniz by byla vytvafena vyznamnéjsi pfidana hodnota (viz
bod 52 ve véci C-326/99 ,Goed Wonen*) a doba najmu neni tudiZz sama o sobé rozhodujicim
znakem umoznujicim kvalifikovat smlouvu jako smlouvu o najmu nemovitosti ve smyslu prava
EU, tfebaZe kratka doba ubytovani maze byt vhodnym kritériem pro rozliSeni mezi ubytovacimi
sluzbami a najmem bytovych jednotek (viz body 23 a 24 ve véci C-346/95 Blasi). P¥i
posuzovani, zda dana sluzba splfiuje podminky najmu, je tfeba pfihlédnout ke vSem znakim
daného plnéni, jakoz i k okolnostem, za nichz probiha. Rozhodujicim prvkem je v tomto ohledu

1 Podrobné viz Vysvétlivky klasifikace produkce CZ-CPA Ceského statistického tifadu ve znéni platném k 1. 1. 2008
dostupné na: https://www.czso.cz/csu/czso/klasifikace produkce -cz cpa-.




v

C. j.: 10352/23/7100-30118-012884 strana 3 (celkem 12)

objektivni povaha dotéeného pInéni, a to nezavisle na tom, jak strany toto plnéni kvalifikovaly
(viz v tomto smyslu bod 46 ve véci C-270/09 MacDonald Resorts).

Sluzby spocivajici v ubytovani, které jsou zprostfedkovany prostfednictvim internetovych
platforem, Ize tak na zakladé charakteru téchto sluzeb v zasadé povazovat za ubytovaci sluzby,
nikoliv za najem, nebot ve vétsiné pfipadl napini definice ¢iselného kédu 55 klasifikace
produkce CZ-CPA, ¢imz je nebude mozné povazovat za najem nemovité véci osvobozeny od
dané bez naroku na odpocet dané.

[osoba povinna k dani a ekonomicka €innost] Pro UcCely zakona o DPH se za osobu
povinnou k dani povazuje, mimo jiné, osoba, kterd samostatné uskuteCriuje ekonomické
¢innosti. Ekonomickou ¢innosti se pro uc¢ely dané z pfidané hodnoty rozumi, mimo jiné, ¢innost
vyrobcl, obchodniki a osob poskytujicich sluzby za G€elem ziskavani pravidelného pfijmu.
Za ekonomickou c&innost se povazuje zejména cCinnost spocivajici ve vyuziti hmotného

a nehmotného majetku za ucelem ziskavani pravidelného pfijmu.

Dle judikatury SDEU se povazuji za ekonomickou €innost i pfipady, kdy poskytovatel ubytovani
nevlastni pfislusné Zivnostenské opravnéni. Pfi posuzovani ekonomické ¢innosti se nepfihlizi
ani k vysledku vykonavané Cinnosti (viz bod 47 a v ném citovana judikatura ve véci C-223/03
University of Huddersfield), a tudiz vysledkem ekonomické ¢innosti nemusi byt napf. vytvoreni
zisku (v tomto smyslu viz bod 25 ve véci C-219/12 Finanzamt Freistadt Rohrbach Urfahr).
Cinnost se obecné povazuje za ekonomickou, pokud ma pravidelny charakter a je vykonavana
za odmeénu pro toho, kdo ji uskutec¢nuje (viz bod 37 ve véci C-246/08 Komise v. Finsko).

Z vySe uvedenych definic zakona o DPH - a obdobné taktéZz z judikaturniho vykladu
SDEU - vyplyva, Ze osoba poskytujici ubytovaci sluzby (déle jen ,poskytovatel ubytovani“)?
prostfednictvim dané internetové platformy, kterou je napf. Airbnb, BOOKING a dalsi, je

osobou povinnou k dani na zakladé toho, Ze uskute€riuje ekonomickou €innost.

Za osobu povinnou kdani je povazovana i zprostfedkujici spole¢nost (dale jen
.zprostfedkovatel”) — napf. Airbnb, BOOKING a dalsi, ktera poskytuje sluzbu zprostfedkovani
ubytovani prostfednictvim internetové platformy, resp. sluzbu spocivajici v pouZiti online
platformy (dale jen ,sluzba pouziti online platformy*). Tato sluzba pouziti online platformy je
poskytovana zprostfedkovatelem bud samotnému poskytovateli ubytovani, nebo pfimo osobg,

ktera se ubytuje v rezervovaném ubytovani (hostovi).

2 Obdobny termin pro poskytovatele ubytovani mdze byt taktéz ,hostitel”.
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2.2 Poskytovani ubytovacich sluzeb

Poskytnuti sluzby spocivajici v ubytovani hostl (zakaznikl) za Uplatu osobou povinnou k dani,
ktera jedna jako takova, s mistem pInéni® v tuzemsku prostfednictvim dané platformy je
zdanitelnym pInénim*. Pokud je poskytovatel ubytovani jiz platcem, vykazuje takto poskytnuté
ubytovaci sluzby jako zdanitelné plnéni uvadéné v pfiznani k DPH na f. 2. Poskytované sluzby
je zaroven povinen vykazat v kontrolnim hlaseni.

[povinnost registrace k DPH] V pfipadech, kdy poskytovatel ubytovani se sidlem v tuzemsku
neni dosud platcem, stane se jim, pokud jeho obrat® za nejvySe 12 bezprostiedné
predchazejicich po sobé jdoucich kalendarnich mésici presahne 2 000 000 K¢&. Jakmile
poskytovatel ubytovani pfesahne stanoveny obrat, je povinen podat pfihlasku k registraci do
15 dnu po skoncéeni kalendarniho mésice, ve kterém prekrocil stanoveny obrat. Osoba povinna
k dani se muze k DPH registrovat také dobrovolné za spinéni podminek stanovenych zékonem
dle § 94a zakona o DPH.

2.3 Poskytnuti sluzby pouziti on-line platformy osobou neusazenou v tuzemsku

Dale uvedeny text se tyka sluzby zprostfedkovani ubytovani prostfednictvim internetovych
platforem, kterou poskytuje osoba neusazena v tuzemsku® (zprostiedkovatel) poskytovatel(im
ubytovani ¢i pfimo ubytovanym osobam. Tato sluzba je elektronicky poskytovanou sluzbou.

2.3.1 Urceni mista plnéni

Skutec€nost, v jakém staté bude plnéni (dodani zbozi, poskytnuti sluzby, pofizeni zbozi nebo
dovoz zboZi) zdanéno, urCuje misto plnéni. Pfi stanoveni mista pInéni u elektronicky
poskytované sluzby se postupuje v zavislosti na tom, jaky status ma pfijemce této sluzby.
V tomto smyslu se uplatni bud’ zakladni, nebo zvlastni pravidlo.

3 Podle § 10 odst. 1 zakona o DPH je mistem pInéni pfi poskytnuti sluzby vztahujici se k nemovité véci, véetné
sluzby znalce, odhadce a realitni kancelare, sluzby ubytovaci, udéleni prav na uzivani nemovité véci a sluzby pfi
pfipravé a koordinaci stavebnich praci, jako jsou zejména sluzby architekta a stavebniho dozoru, misto, kde se
nemovita véc nachazi.

4 Zdanitelnym pInénim se dle § 2 odst. 2 zakona o DPH rozumi pInéni, které je pfedmétem dané a neni osvobozené
od dané. Pfedmétem dané je dle § 2 odst. 1 pism. b) zakona o DPH poskytnuti sluzby za Uplatu osobou povinnou
k dani, ktera jedna jako takovd, s mistem pInéni v tuzemsku.

5 Obratem se dle § 4a odst. 1 pism. a) zakona o DPH rozumi souhrn Gplat bez dané, které osobé povinné k dani
nalezi za uskute¢néna plnéni s mistem pInéni v tuzemsku, jde-li o Uplaty za zdaniteIné pInéni.

6 Osobou neusazenou v tuzemsku je osoba povinna k dani, ktera nema sidlo v tuzemsku, uskute¢ni zdanitelné
plnéni dodani zbozi nebo poskytnuti sluzby s mistem plnéni v tuzemsku a v tuzemsku nemé provozovnu nebo
v tuzemsku ma provozovnu, ktera se tohoto plnéni net¢astni [§ 4 odst. 1 pism. I) z&kona o DPH].
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[zakladni pravidlo pro stanoveni mista pIlnéni] Je-li sluzba poskytnuta elektronicky pouze
osobam povinnym k dani, tj. ziednoduSené podnikajicim osobam, viz bod 2.1, pfi uréeni mista
plnéni je tfeba pouZit zakladni pravidlo vymezené v ustanoveni § 9 zakona o DPH, které
vychazi z unijnich pravnich predpisl, resp. ze smérnice Rady 2006/112/ES, o spoleCném
systému dané z pfidané hodnoty, ktera je zavazna pro vSechny Clenské staty. Dle ustanoveni
§ 9 odst. 1 zakona o DPH plati, Ze mistem plnéni pfi poskytnuti sluzby osobé povinné k dani,
ktera jedna jako takova (v podminkéch CR je zde myslen jak platce DPH, identifikovana osoba,
tak i osoba povinna k dani, ktera neni registrovana jako platce DPH), je misto, kde ma tato
osoba (pfijemce sluzby) sidlo. Pokud je vSak tato sluzba poskytnuta provozovné osoby povinné
k dani, nachazejici se v jiném misté, nez kde je jeji sidlo, je mistem pInéni misto, kde je tato

provozovna umisténa.

Z toho vyplyva, ze v pfipadé, kdy pfijemcem takové sluzby je osoba povinna k dani se sidlem
(pip. relevantni provozovnou) v tuzemsku, kterd jedna jako takova, misto plnéni je v Ceské

republice.

[zvlastni pravidlo pro stanoveni mista plnéni] Pfi poskytnuti elektronicky poskytované
sluzby osobam nepovinnym k dani, tj. obanim jako koneénym spotiebitelim nebo
nepodnikajicim osobam, se misto pInéni ur¢i podle zvlastniho pravidla (vyjimky ze zékladniho
pravidla) vymezeného v ustanoveni § 10i zakona o DPH. Mistem plnéni pfi poskytnuti
elektronicky poskytované sluzby osobé nepovinné k dani je dle § 10i odst. 1 zakona o DPH
misto pfijemce sluzby uréené podle pfimo pouzitelného prfedpisu EU, kterym se stanovi
provadéci opatieni ke smérnici o spole¢ném systému dané z pfidané hodnoty’.

[odchylka od zvlastniho pravidla]® Toto zvlastni pravidlo pro uréeni mista pinéni
u elektronicky poskytované sluzby poskytnuté osobé nepovinné k dani specifikované v § 10i
odst. 1 zdkona o DPH se nepouZzije®, pokud budou spinény podminky dané ustanovenim § 10i
odst. 3 zakona o DPH. V tomto pfipadé se uplatni zakladni pravidlo definované v ustanoveni
§ 9 zédkona o DPH, resp. odst. 2 tohoto zakonného ustanoveni, podle kterého je mistem pInéni
pfi poskytnuti sluzby osobé nepovinné k dani misto, kde ma osoba poskytujici sluzbu sidlo.
Pokud je vSak tato sluzba poskytnuta prostfednictvim provozovny osoby povinné k dani,

7 Provadéci nafizeni Rady (EU) ¢. 282/2011 ze dne 15. bfezna 2011, kterym se stanovi provadéci opatfeni ke
smérnici 2006/112/ES o spole¢ném systému dané z pfidané hodnoty.

8 Nicméné na zékladé § 10i odst. 5 zdkona o DPH se osoba poskytujici elektronicky poskytovanou sluzbu die § 10i
odst. 3 tohoto zakona miiZze rozhodnout, Ze pfi stanoveni mista plnéni bude postupovat vzdy podle zvlastniho
pravidla ve smyslu § 10i odst. 1 tohoto zakona (a misto pInéni tak urci v misté pfijemce sluzby).

9 V néavaznosti na pfijeti smérnice Rady (EU) 2017/2455 ze dne 5. prosince 2017, kterou se méni smérnice
2006/112/ES a smérnice 2009/132/ES, pokud jde o urcité povinnosti v oblasti dané z pfidané hodnoty pfi
poskytovani sluzeb a prodeji zbozi na dalku.
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nachazejici se v jiném misté, nez kde je jeji sidlo, je mistem pInéni misto, kde je tato

provozovna umisténa.

Je-li tedy pfijemcem dané sluzby osoba nepovinna k dani a misto pfijemce takové sluzby je
v CR, pak misto plnéni je uréeno v Ceské republice za predpokladu, e nebude naplnéno
ustanoveni § 10i odst. 3 zakona o DPH (pfip. bude poskytovatelem sluzby uplatnén postup dle
§ 10i odst. 5 zdkona o DPH).

2.3.2 Povinnost pfiznat dan

Poskytovatel ubytovani a stejné tak i ubytovany host, at uz platce ¢i osoba povinna k dani,
ktera neni platcem, se muze dostat do pozice pfijemce sluzeb od zprostiedkovatele, ktery
nema sidlo (ani relevantni provozovnu, ktera by se tohoto plnéni G¢astnila) v CR, tj. z pohledu
zékona o DPH je tento zprostfedkovatel povazovan za osobu neusazenou v tuzemsku. Pfijata
sluzba od zprostfedkovatele mize spocivat v pouziti online platformy a zprostfedkovatel za ni
pozaduje servisni poplatek, coz pro u¢ely DPH predstavuje Uplatu.

Nasledujici posouzeni vychézi z premisy, Ze zprostfedkovatel je povazovan za osobu
neusazenou v tuzemsku a elektronicky poskytuje sluzbu pouziti online platformy za Uplatu. Pro
stanoveni toho, kdo ma povinnost pfiznat dan z poskytnuté elektronické sluzby, je nutné
zkoumat, komu je tato sluzba poskytnuta. Existuji nasledujici varianty:

A. Zprostfedkovatel poskytuje elektronickou sluzbu spocivajici ve vyuziti platformy pfimo
hostu (osoba, ktera se ubytuje v rezervovaném ubytovani), ktery vystupuje jako:

1. platce DPH,°
2. osoba povinnd k dani, ktera neni registrovana jako platce DPH,
3. osoba nepovinna k dani.

B. Zprostfedkovatel poskytuje elektronickou sluzbu spocivajici ve vyuziti platformy
poskytovateli ubytovani'', ktery vystupuje jako:

1. platce DPH,

2. osoba povinna k dani, ktera neni registrovana jako platce DPH.

10 MuZze se jednat o zprostiedkovani ubytovani pro podnikatele ¢i spole¢nosti napf. u sluzebnich nebo pracovnich
cest.

1 Poskytovatel ubytovani, ktery pfijima sluzby od zprostiedkovatele, nemuze vystupovat jako osoba nepovinna
k dani, jelikoz uskute¢nuje ekonomickou ¢innost (viz stanoveni osob a ¢innosti v bodé 2.1).
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[povinnost pfiznat dan z prijaté sluzby napf. za pouziti online platformy] Sluzba
poskytnuta zprostfedkovatelem osobé, jez je povazovana za osobu povinnou k dani se sidlem
(pip. relevantni provozovnou) v CR, ktera jedna jako takova, je predmétem dané v tuzemsku
a povinnost odvést dan se prenasi na prijemce této sluzby, tj. na poskytovatele ubytovani
(varianta B) nebo na hosta, pokud host neni osobou nepovinou k dani (varianta A.3).

Podle ustanoveni § 108 odst. 3 pism. a) bodu 1 zdkona o DPH plati, Ze pokud zdanitelné plnéni
(poskytnuti sluzby pouziti online platformy) uskute€niuje osoba neusazena v tuzemsku, je
povinna pfiznat dan osoba, ktera toto plnéni pfijala, a to platce nebo identifikovana osoba.

Ve varianté A.1 a B.1, kdy je zprostfedkovatelem poskytnuta sluzba platci, vznika povinnost

pfiznat dan pfijemci této sluzby, tedy platci, a zaroven ma tento platce moznost si uplatnit narok
na odpocet pfi spInéni zakonnych podminek.

[pfehled povinnosti pro platce DPH] Platce ma povinnost podat danové pfiznani a v ném
pfiznat dan z pfijaté sluzby spocCivajici v pouZiti online platformy fakturované
zprostfedkovatelem. Platci rovnéz na zakladé ustanoveni § 101c pism. b) bodu 1 vznika
povinnost podat kontrolni hlaseni. Platce ma moznost uplatnit si narok na odpocet pfi spinéni
podminek vymezenych v § 72 a nasl. zakona o DPH.

Ve varianté A.2 a B.2, kdy je zprostfedkovatelem poskytnuta sluzba spoc€ivajici v pouZziti online

platformy osobé povinné k dani, ktera neni registrovana k DPH, se z titulu pfijeti této sluzby
tato osoba povinna k dani stane identifikovanou osobou ve smyslu § 6h zakona o DPH a je
povinna podle § 108 odst. 3 pism. a) zakona o DPH z tohoto pInéni pfiznat darn.

[pFehled povinnosti pro neplatce DPH — identifikovanou osobu] Osoba povinna k dani se
sidlem nebo provozovnou v tuzemsku, ktera neni platcem DPH, je identifikovanou osobou
ode dne pfijeti sluzby s mistem plnéni v tuzemsku od osoby neusazené v tuzemsku a vznika ji
povinnost dle § 97 zakona o DPH podat pfihlasku k registraci do 15 dnu ode dne, ve kterém
se takovou osobou stala. Rovnéz této osobé vzniké povinnost podat danové pfiznani a v ném
pfiznat dan z pfijaté sluzby (napf. ze servisniho poplatku za pouziti online platformy)
fakturované zprostfedkovatelem. Za identifikovanou osobu se Ize registrovat i pfed prvnim
pfijetim sluzby, a to dobrovolné dle § 97a v kontextu s § 61 zakona o DPH. Identifikovana osoba
pfiznava DPH z pfijatych sluzeb od osoby neusazené v tuzemsku, ale nema povinnost
pfiznavat DPH z tuzemskych plnéni. Zaroven ale nema narok na odpocet dané z veSkerych
pfijatych zdanitelnych pInéni.
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V této souvislosti upozorriujeme, Ze i identifikovana osoba musi nadale sledovat svuj obrat pro
ucely DPH a v pfipadé jeho pfekroCeni se stava platcem DPH se vSemi souvisejicimi dafiovymi
dopady.

[povinnost pfiznat dan z poskytnuti sluzby nap¥. za pouziti online platformy] Ve varianté
A. 3, kdy zprostfedkovatelem je poskytnuta sluzba osobé nepovinné k dani (nejCastéji obcan
jako koneény spotiebitel), dochazi k presunu mista plnéni do mista p¥ijemce sluzby, tj. do CR,
za predpokladu, Ze nebude naplnéno ustanoveni § 10i odst. 3 zdkona o DPH'. Poskytovatel
sluzby, ktery je osobou neusazenou v tuzemsku (zprostfedkovatel), ma povinnost pfiznat
dan dle § 108 odst. 1 zakona o DPH, pokud neni dan odvedena v ramci zvlastniho rezimu
jednoho spravniho mista (tzv. ONE STOP SHOP, dale jen ,0SS*). Takovyto poskytovatel
sluzby, ktery neni dosud registrovan jako platce DPH, se stane platcem v souladu s § 6¢
odst. 2 zakona o DPH.

V situaci, kdy zprostfedkovatel poskytuje sluzbu osobé nepovinné k dani na zakladé § 10i
odst. 3 zakona o DPH, poskytnuti sluzby nebude pfedmétem dané v CR, nebot misto pinéni
se bude nachazet mimo tuzemsko (v tomto pfipadé se uplatni zakladni pravidlo pro stanoveni
mista pInéni pfi poskytnuti sluzby osobé nepovinné k dani dle § 9 odst. 2 zdkona o DPH).

[pfehled povinnosti pro neusazenou osobu — platce DPH] Osoba povinna k dani, ktera
nemd sidlo v tuzemsku a kterd uskute¢ni poskytnuti sluzby s mistem plnéni v tuzemsku,
s vyjimkou pInéni, u kterych je povinna pfiznat dan osoba, které jsou tato pInéni poskytovéna,
nebo plnéni, na ktera se pouzije zvlastni rezim jednoho spravniho mista (OSS), je platcem
ode dne uskute€néni tohoto zdanitelného plnéni. Tato osoba je povinna dle § 94 odst. 2 zakona
o DPH podat pfihlasku k registraci do 15 dnli ode dne, ve kterém se stala platcem. Rovnéz této
osobé vzniké povinnost podat darové pfiznani a v ném pfiznat dan z poskytnuté sluzby (napf.
ze sluzby spocivajici v pouziti online platformy). Sou¢asné platci vznika i povinnost podat
kontrolni hlaseni. Za platce se Ize registrovat i pfed prvnim poskytnutim sluzby, a to dobrovolné
dle § 94a odst. 2 v kontextu s § 6f odst. 2 zakona o DPH.

[registrace a podani danového pfiznani k DPH] Prihlasku k registraci platce k dani z pfidané
hodnoty nebo pfihlasku k registraci identifikované osoby k dani z pfidané hodnoty Ize podat
pouze elektronicky (§ 101a odst. 2 zakona o DPH). Na platce a identifikovanou osobu se dle
ustanoveni § 101a odst. 1 pism. a) zédkona o DPH vztahuje rovnéz povinnost spocivajici
v elektronické formé podani danového pfiznani, na platce potom i povinnost podat elektronicky
kontrolni hldSeni v souladu s ustanovenim § 101a odst. 1 pism. b) zdkona o DPH. Stru¢ny

12 Nebo za predpokladu, Ze poskytovatel dané sluzby se rozhodne pro uréeni mista plnéni v tuzemsku dle § 10i
odst. 5 zakona o DPH, resp. § 10i odst. 1 zakona o DPH.
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pfehled moznosti elektronického podani Ize nalézt na webovych strankach:
https://www.financnisprava.cz/cs/dane/dane-elektronicky/strucny-prehled.

3. Dan z prijmu fyzickych osob

3.1 Stanoveni osob a ¢innosti

[poplatnik dané z pfijma fyzickych osob] Poplatniky dané z pfijmu fyzickych osob jsou
fyzické osoby vymezené v § 2 zakona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjSich
predpisl (dale jen ,zakon o danich z pfijmu®).

[stanoveni €innosti - ubytovani vs. najem] Zasadni pro posouzeni druhu pfijmu je charakter
a Casovy Usek poskytovaného ,ubytovani®, tzn., zda je toto poskytovano relativné dlouhodobé
za UCelem zajisténi bytové potfeby najemce (jeho domacnosti), nebo je poskytovano
pfechodné pfip. kratkodobé, tj. za G€elem rekreace, ubytovani studenttl, sezonnich pracovnik
apod. Dale je tfeba hodnotit poskytovani sluzeb ve spojeni s ubytovanim, kdyz charakteristické
pro najem je, ze pronajimatel zajisti po dobu najmu pouze nezbytné sluzby, kterymi jsou
dodavky vody, odvoz a odvadéni odpadnich vod vcetné Cisténi jimek, dodavky tepla, odvoz
komunalniho odpadu, osvétleni a uklid spole¢nych ¢asti domu, zajisténi pfijmu rozhlasového
a televizniho vysilani, provoz a €isténi kominu, pfipadné provoz vytahu. DalSi sluzby, jako je
napf. uklid prostor uzivanych najemcem, poskytovani lizkovin, vyména lozniho pradla nebo
toaletnich potreb, institut najmu obecné nepfedpoklada a tyto jsou jiz nad jeho ramec. Stejné
tak pfipadné poskytovani stravovani (i napf. jen snidané) v souvislosti s ubytovanim jiz
znamena, ze nelze ,ubytovani“ povazovat za pouhy najem. Na zékladé téchto pfipadnych
,<dopliikovych plnéni“ Ize tedy rovnéz usuzovat na charakter poskytovaného ,ubytovani.
Rozdil mezi najmem a ubytovaci sluzbou Ize shledat rovnéz v provadéni bézné udrzby nebo
drobnych oprav v uzivaném prostoru. V pfipadé najmu se predpoklada provadéni téchto
¢innosti najemcem, kdezto v pfipadé ubytovaci sluzby nelze provadéni téchto cinnosti
ubytovanym pfedpokladat.

Cinnost subjekttl poskytujicich ubytovani (ubytovaci sluzby) prostfednictvim internetovych
platforem vykazuje vSechny znaky podnikani podle § 420 zdkona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky

13 Podrobné informace k elektronickému podavani pro finanéni spravu jsou k dispozici na webovych strankach:
http://www.financnisprava.cz/cs/dane-elektronicky/danovy-portal/elektronicka-podani-pro-financni-spravu

¢i https://epodpora.mfcr.cz/cs/seznam-okruhu/elektronicka-podani-epo/10x-elektronicka-podani-pro-financni-spr-
4365.
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zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpisu (dale jen ,obcansky zakonik®). Pokud je poskytovatelem

ubytovani fyzicka osoba vymezena v § 2 zékona o danich z pfijmud, podléhaji jeji pFijmy

z této ¢innosti dani z pFijmu fyzickych osob podle § 7 zakona o danich z pFijmu.

Pfijmy poskytovatele ubytovacich sluzeb, ktery vlastni Zivnostenské opravnéni opravnujici ho

k poskytovani této sluzby, jsou zdanovany podle § 7 odst. 1 pism. b) zakona o danich z pfijmu

(pfijmy ze zivnostenského podnikani), a pokud poskytovatel neuplatni vydaje ve skute¢né vysi,

muze uplatnit vydaje procentem z pfijmu, a to ve vySi 60 % z pfijm0 podle § 7 odst. 7 pism. b)

zakona o danich z pfijma.

V pfipadé, ze poskytovatel sluzby pfislusné Zivnostenské opravnéni nevlastni, ackoli tuto

zakonnou povinnost m4, je v souladu s § 420 odst. 1 ob&anského zakoniku povazovan za

poplatnika provozujiciho podnikatelskou €innost a jeho pfijmy jsou zdanovany podle § 7

odst. 1 pism. ¢) zakona o danich z pfijmi. Pokud neuplatni vydaje ve skute¢né vysi, muze

uplatnit vydaje procentem z pfijmu, a to ve vysi 40 % z pfijm0 podle § 7 odst. 7 pism. d) zakona

o danich z pfijma.

Vydaje procentem z pfijmu
podle zakona o danich z pfijmu

2022

2023

pfijmy ze Zivnostenského podnikani,

60 % z pfijmu

60 % z pfijmu

§7/7/b s vyjimkou pfijmil z Zivnostenského max. max.
podnikani femesiného 1 200 000 K¢ 1 200 000 K¢
40 % z pfijmu 40 % z pfijmu
§ 7/7/d jiné prijmy ze samostatné ginnosti max. max.
800 000 Ké 800 000 K¢é

3.2 Dalsi povinnosti fyzické osoby v souvislosti s poskytovanim ubytovacich

sluzeb

Podnikajici fyzicka osoba vede:

» UCetnictvi v souladu se zakonem €. 563/1991 Sb., o UCetnictvi, ve znéni pozdéjSich

predpisl, nebo

» danovou evidenci v souladu s § 7b zékona o danich z pfijmu, nebo

» z&znamy o pfijmech a evidenci pohledavek vzniklych v souvislosti s ¢innosti, ze které

plyne pfijem ze samostatné Cinnosti, pokud uplatiuje vydaje podle § 7 odst. 7 zakona

o danich z pfijma.
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Splni-li poskytovatel sluzby podminky dané v § 2a zakona o danich z pfijmu, mize
vstoupit do pausalniho rezimu a plati pro néj zakonné podminky pausalniho rezimu.

[registraéni povinnost] Fyzicka osoba majici pfijmy ze samostatné Cinnosti je poplatnikem
dané z pfijmu fyzickych osob a ma podle § 39 zakona o danich z pfijmu registraéni povinnost.
Poplatnik je povinen podat pfihlaSku k registraci k dani z pfijmua fyzickych osob u pfislusného
spravce dané do 15 dnd ode dne, ve kterém

» zapocal vykonavat ¢innost, ktera je zdrojem pfijm0 ze samostatné ¢innosti, nebo
« pfijal pfijem ze samostatné ¢innosti.

Mistné pfisluSnym spravcem dané fyzické osoby je finan¢ni Ufad podle adresy mista jejiho
trvalého pobytu.

[povinnost podat danoveé piiznani] Po skonéeni zdafovaciho obdobi, tj. kalendafniho roku,
ma poplatnik povinnost v souladu s ustanovenim § 38g zakona o danich z pfijm0 podat
prisluSnému spravci dané danové pfiznani k dani z pfijma fyzickych osob. Podle uvedeného
ustanoveni zakona o danich z pfijmu je povinen podat darnové pfiznani kazdy, jehoz ro¢ni
prijmy, které jsou pfedmétem dané z pfijmu fyzickych osob, pfesahly 50 000 K& (pocinaje
zdanovacim obdobim 2023, pro rok 2022 je uc€inna Castka 15 000 KC&), pokud se nejedna
o pfijmy od dané osvobozené nebo o pfijmy, z nichz je dan vybirana srazkou podle zvlastni
sazby dané (§ 36 zakona o danich z pfijml). Daflové pfiznani je povinen podat i ten, jehoz
ro¢ni pfijmy, které jsou pfedmétem dané z pfijmu fyzickych osob, nepfesahly 50 000 K¢& (pro
rok 2022 je ucinna ¢astka 15 000 K¢&), ale vykazuje danovou ztratu.

Danové pfiznani neni povinen podat poplatnik, ktery ma pfijem ze zavislé €innosti pouze od
jednoho, anebo postupné od vice platcu, podepsal u véech téchto platct dané (zaméstnavatell)
prohlaSeni k dani podle § 38k zakona o danich z pfijm0 a nema jiné zdanitelné pfijmy podle § 7
az 10 zakona o danich z pfijm0 (ij. pfijmy z podnikani, pfijmy z kapitalového majetku, pfijmy
z najmu nebo ostatni pfijmy) vy§si nez 20 000 K¢ (pocinaje zdanovacim obdobim 2023, pro rok
2022 je ucinna Castka 6 000 Kg).

4. Dan z pfijmua pravnickych osob

Pokud by poskytovatelem ubytovacich sluzeb byla pravnicka osoba, tak jsou podle § 18 zakona
o danich z pfijmi pfedmétem dané pfijmy z veskeré Cinnosti a z nakladani s veskerym

majetkem. Pfijmy plynouci v souvislosti s pfedmétnou Cinnosti by byly zahrnuty v pfiznani
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k dani z pfijmud pravnickych osob a zdanény v zakladu dané stanoveného podle § 23 zakona

o danich z pfijm0 pfi respektovani vécné a ¢asové souvislosti.

5. Dan z nemovitych véci

[poplatnik dané z nemovitych véci] Poplatniky dané ze staveb a jednotek vymezuje § 8
zakona ¢. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni pozdéjSich predpislt (dale jen
,Zakon o dani z nemovitych véci®). Poplatnikem dané je zpravidla vlastnik zdanitelné stavby
nebo zdanitelné jednotky.

[Airbnb ve vztahu k dani z nemovitych véci] Je-li nemovita véc — zdanitelna stavba/jednotka
pronajimana vcetné poskytovani ubytovacich sluzeb nebo prokazatelné nabizena na
internetovém portalu k prondjmu vcetné ubytovacich sluzeb (i kdyz sluzby nejsou vyuzity), Ize
konstatovat, Ze tato nemovitd véc slouzi k podnikani a podléha pfislusné sazbé dané pro
podnikani. Zdanitelna stavba/jednotka je povazovana za uzivanou k podnikani, i kdyz neni k
1. lednu zdanovaciho obdobi zrovna obsazena.

[stanoveni sazby dané] Zdaniteln& stavba/jednotka slouzici k podnikani z divodu pronajmu
v¢etné poskytovani ubytovacich sluzeb je posuzovana jako nemovita véc uzivana k ostatnim
druhim podnikani a podléha sazbé dané podle § 11 odst. 1 pism. d) bodu 3 zakona o dani
z nemovitych véci ve vysi 10 K¢ za 1 m? zastavéné plochy nebo upravené podlahové plochy.

[darfiové pfiznani] Povinnost podat pfiznani k dani z nemovitych véci je vymezena v § 13a
zakona o dani z nemovitych véci. Zpravidla je poplatnik povinen jej podat pfisluSnému spravci
dané do 31. ledna zdarnovaciho obdobi.

Pro vice informaci navstivte nasledujici webovou stranku:

https://www.financnisprava.cz/cs/dane/dane/dan-z-nemovitych-veci/informace-stanoviska-a-
sdeleni/2022/informace-pro-poplatniky-dane-z.

Mgr. Ladislav Hen&c
feditel sekce

Elektronicky podepsano
28.02.2023
Mgr. Ladislav Henaé
feditel sekce
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