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POKYN ¢. D - 214

Uplatiiovani dané z nemovitosti u stavebnich pozemka

v

Podle ustanoveni § 6 odst. 3 zdkona ¢. 338/1992 Sb., o dani z nemovitosti, ve znéni
pozdgjsich predpist (dale jen “zakon o dani znemovitosti”), se stavebnimi pozemky rozuméji
nezastavéné pozemky urCené k zastavéni rozhodnutim o umisténi stavby nebo stavebnim
povolenim, pokud je slouceno Uzemmi fizeni se stavebnim iizenim; rozhodni je vyméra
pozemku, na kterou se rozhodnuti o umisténi stavby nebo zminéné stavebni povoleni vztahuje.

Stavba, kterd bude na pozemku umisténa, musi byt ve smyslu zdkona o dani
znemovitosti stavbou nemovitou podle ustanoveni § 119 odst. 2 Obcanského zédkoniku
tj.stavbou spojenou se zemi pevnym zakladem. V takovém piipadé se jednd o stavebni
pozemek 1 tehdy, jestlize pfedmétna nemovita stavba nebude ve smyslu § 7 odst. 2 zakona
o dani z nemovitosti piedmétem dan€ z nemovitosti nebo jde-li o stavbu podzemni (viz Pokyn
¢.D-156/1997). V pripad€, Ze je pozemek uréen k zastavéni stavbou movitou, kierd neni
stavbou pro ulely zakona o dani znemovitosti, nejednd se o stavebni pozemek. Dail
z pozemku se v tomto piipade€ stanovi podle druhu pozemku, vedeného v katastru nemovitosti.
Stavebnim pozemkem rovnéz neni pozemek, ktery je jiz zastavén stavbou nemovitou a ktery je
uren k zastavéni dalsi stavbou.

Z ustanoveni § 6 odst.3 zdkona o dani z nemovitosti je ziejmé, ze pouhé stavebni
povoleni v pripadé, kdy mu nepiedchazelo rozhodnuti o umisténi stavby a ani nebylo slouceno
Uzemni a stavebni Iizeni, nestaci k tomu, aby byl pozemek pro udely dané z nemovitosti
povazovan za pozemek stavebni. Tak je tomu i v piipadé dodatetného stavebniho povoleni,
pokud mu nepredchéazelo rozhodnuti o umisténi stavby.

Pokud stavebni ufad vymezil pro stavbu plochu mensi nez je celkova vyméra dotéeného
pozemku, mize byt tato skuteCnost pfi stanoveni dané z nemovitosti zohlednéna, jestlize
vyméra Casti pozemku, na niz bude stavba realizovana, a umisténi stavby na pozemku jsou
jednoznacéné urfeny ve vyrokové Casti rozhodnuti. Za vymezeni takové Casti pozemku se
povazuje 1jeji uvedeni v situaénim vykresu, pokud je nedilnou soucasti dokumentace schvalené
v uzenmim iizeni a ve vyroku o umisténi stavby je na tento situaéni vykres odkazovano.
Vymezenim vSak neni pouhy udaj o vyméfe zastavéné plochy uvaZzované stavby nebo



pudorysné rozméry stavby bez jednoznaéného uréeni jejiho umisténi na pozemku, které se
v diivodové ¢asti rozhodnuti uvadéji jako nezbytny stavebng technicky ukazatel.

Zaméreni pozemkd pro ucely stavby a vyhotoveni geometrického planu, 1 kdyZz je z ného
patmo, Ze rozsah vymezeni plochy pro ucely stavby je mensi nez ve vyroku uzemniho
rozhodnuti, nema vliv na uréeni vyméry stavebniho pozemku pro ucely dané z nemovitosti,
jestlize bylo provedeno az po vydani rozhodnuti o umisténi stavby nebo po vydani stavebniho
povoleni.

Je- 1i pozemek uréen k zastavéni rozhodnutim o vyuziti uzemi pro terénni ipravy, kde je
toto rozhodnuti sloudeno s rozhodnutim o umisténi stavby, je tento pozemek chapan jako
pozemek stavebni pouze tehdy, je-li soucasti terénnich prav i realizace stavby.

Pozemek se stdva pozemkem stavebnim od okamziku nabyti pravni moci uzemmniho
rozhodnuti o umisténi stavby nebo stavebniho povoleni ve slouceném tizemnim a stavebnim
fizeni. :

Vydanim kolaudaéniho rozhodnuti na stavbu, piipadné jejim uZivanim a to i bez
kolaudaéniho rozhodnuti, prestoze by stavba tomuto rozhodnuti podléhala, se stavba stéva
predmétem dané ze staveb.

Po kolaudaci stavby a jejim zaméfeni je pozemku, ktery zkolaudovanou stavbu
obklopuje, nebo ke stavb& piiléha, pridéleno parcelni Cislo rozdilné od parcelntho Cisla
pozemku, na ném¥ stavba piimo spodiva. Tim se pozemek, ktery stavbu obklopuje nebo k ni
piiléha, stava pro Glely dand z nemovitosti pozemkem nezastavénym. V daiiovém piiznéni se
uvede v druhu pozemku tak, jak je veden v katastru nemovitosti a op&tné se muze stat
pozemkem stavebnim.

Pokud pozemek, ktery obklopuje zkolaudovanou stavbu nebo k ni piiléhd, neméd po
kolaudaci a zaméfeni stavby piidéleno parcelni &islo rozdilné od Gisla pozemlku na némz stavba
spodiva, je pro ulely dan& z nemovitosti chapan v plném rozsahu jako pozemek zastaveény
a nemtize byt tedy opétné pozemkem stavebnim.

Stavebnim pozemkem piestéva pozemek byt také v piipadg, kdy uplynutim stanovené
Ihity pozbylo platnosti tizemni rozhodnuti o umisténi stavby nebo pozbylo platnosti stavebni
povoleni vydané ve sloudeném tizemnim a stavebnim fizeni, nebot” stavba nebyla vCas zahéajena.
Druh pozemku je zde opét chapan tak, jak je uveden v katastru nemovitosti.

V piipadg, kdy je na pozemku realizovan soubor staveb na zakladé tizemmiho rozhodnuti
0 jejich umisténi nebo stavebniho povoleni ve slouéeném uzemnim a stavebnim Iizeni, a jsou-li
tyto stavby postupné kolaudovany nebo bez kolaudacntho rozhodnuti uzivany, je postup
nasledujici:

Je-li po kolaudaci n&které ze staveb realizovaného souboru piidéleno pozemku, na némz
tato stavba spo&ivé, po jeho zaméteni nové &islo parcelni a stavba se stava pfedmétem dané ze
staveb, zmenguje se vymeéra ptvodniho stavebniho pozemku o vyméru plochy zastavéné touto
stavbou. Pozemek je nadile veden jako stavebni az do kolaudace posledm stavby souboru.
Pokud z jakéhokoli divodu nebudou mit pozemek, na némz stavba spocivé, a pozemek, ktery
ji obklopuje nebo k ni piiléha, rozdilna parcelni Cisla a stavba jiz bude predmétem dané ze

staveb, je tento pozemek chapén jako zastavény a prestane proto byt pozemkem stavebnim.
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Tento postup se uplatni jak v piipadé, kdy je soubor staveb realizovan na pozemku s jednim
parcelnim Cislem, tak i tehdy, kdy stavebni pozemek zahmuje vice parcelnich &isel.

Pokud je souCasné s rozhodnutim o umisténi stavby vydano i rozhodnuti o ochranném
pasmu, nema toto rozhodnuti vliv na vytySeni stavebniho pozemku, které vychazi z rozhodnuti
0 umisténi stavby. Jestlize pozemky, na nichz budou zfizena ochrann4 pisma, nebudou dotdeny
stavbou, nejsou pro icely dané€ z nemovitosti povazovény za stavebni pozemky.
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