Ministerstvo financi Ceské republiky
C.j. 181 - 8 200/ 2000 V Praze dne 22. biezna 2001

Vyftizuje: Ing. Paikert 1.2290

Pokyn D- 206

o uplatiiovani dané z pridané hodnoty ve vystavbé

Pro uplatiiovani dan& z ptidané hodnoty ve vystavbé a stavebnmictvi se vychazi z
jednotlivych ustanoveni zakona & 588/1992 Sb. o dani z pfidané hodnoty ve zn&ni pozd€jsich
predpisd (dale jen "zékona"). V tomto metodickém pokynu jsou vymezeny pouze otazky
vyplyvajici ze specifického postaveni vystavby a stavebnictvi, které se odrazeji 1 v systému
uplattiovani dané z pridané hodnoty.

Predmétem dang je podle zdkona také dodani staveb a nedokonCenych staveb,
stavebnich objektéi - stavebnich dé&l, stavebnich praci, pfevod pozemkl a pfevod jinych
nemovitosti, pfi kterém dochazi ke zmén& vlastnického prava nebo prava hospodaieni.
Nemovitostmi jsou podle §119 odst. 2 zakona & 40/1964 Sb., obCansky zakonik, ve znéni
pozdg&jsich predpisti, pozemky a stavby spojené se zemi pevnym zakladem.

Stavbou se rozumi veskera stavebni dila jako vysledek stavebni Cinnosti, tvofici
prostorové ucelenou nebo alespoii technicky samostatnou ¢ast stavby spolu s jejimi soucastmi.
Patii sem zafizeni a pfedméty pevné& spojené se stavebnim dilem, véetn€ byt a nebytovych
prostor. Stavba zahrnuje podle stavebniho zakona a predpisd, kterymi se tento zakon provadi
(vyhlaska Ministerstva pro mistni rozvoj & 132/98 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni
stavebniho zakona), &4st stavebni ( stavebni objekty - stavebni dila) a ¢ast technologickou
(provozni soubory).

Pfevazujici hmotny rozsah stavebni Gasti tvofi stavebni dila, pfevazujici Cast
technologické &asti tvofi provozni celky a soubory. Pro realizaci stavebniho dila je zapotfebi
stavebnich praci a montaznich praci vEetné materiald, konstrukci, vyrobkd, strojii a zafizeni,
které se t&mito pracemi do stavby jako jejich soudast zabuduji nebo zamontuji.

Soucasti staveb (stavebnich d&l a provoznich soubortl) nejsou pfedméty vnitiniho
vybaveni, které nevyZaduji zabudovani nebo montdZz (napf. obrazy, stroje a zafizeni
nevyzadujici mont4aZ, mobilni provozni a technické vybaveni véetné ledniCek, praek, myCek
nadobi a pod., pokud nejsou konstrukéné& uréeny k zabudovani tzn.,Ze jejich povrchova uprava
nedava predpoklad jejich umisténi ve volném prostoru).

Ttidéni stavebnich praci a stavebnich dél je dano oddily 45 a 46 Standardni klasifikace
produkce (dale jen SKP), podle Opatieni CSU &j. 1174/1993-3010 k zavedeni SKP.
Predmétem klasifikovani v oddilu 45 SKP jsou dodavané stavebni prace, tj.stavebni prace,
resp. soubor stavebnich praci, popt. konstrukci, které jsou provadény pfi vystavb€ novych sta-
vebnich dél (budov, inZenyrskych d&l), pii jejich rozsifeni, rekonstrukcich nebo modernizacich,
tj. stavebnich Upravach, opravach a Udrzb&. Predmétem klasifikace oddilu 46 SKP jsou
prostorové ucelena stavebni dila s takovym vybavenim, aby mohla samostatné plnit funkce, ke
kterym jsou uréena. Stavebni dila maji charakter finalnich produktii odvétvi stavebni vyroby a
po svém predani do uZivani predstavuji hmotny nemovity majetek ( s vyjimkou n€kterych sta-
vebnich dé&l napt. ddlnich a vodnich, ktera pfedstavuji hmotny investiéni majetek).



Za nedokonéenou stavbu je povazovana stavba, na kterou nebylo doposud vydano
kolaudaéni rozhodnuti, a stavba, na které byly provedeny zmény vyzadujici stavebni povoleni
podle § 54 a § 55 zakona & 50/1976Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni zakona & 83/1998 Sb., a k témto zménam dosud nebylo vydano kolaudacni
rozhodnuti. Za nedokon&enou stavbu se nepovazuji zafizeni a stavby, které nevyzaduji stavebni
povoleni ani ohldSeni podle § 56 stavebniho zakona. Tyto stavby a zafizeni jsou vzdy
povazovany za stavbu, u kterych je pro uplatiiovani DPH, v pfipadé jejich pfevodu, rozhodujici
vyhradné ustanoveni § 30 odst. 1 zékona.

Zdanitelnym plnénim je:

1. Pfevod nedokondenych staveb a pfevod staveb uskutecnény do dvou let po nabyti nebo
kolaudaci podléha dani na vystupu ve vysi 5% . Pievod staveb po této lhiit€ je zdanitelnym
plnénim osvobozenym od dané.

2. Pfevod staveb na zakladé smlouvy o finanénim pronajmu uzaviené do dvou let od
kolaudace nebo nabyti podléhd dani na vystupu ve vysi 5%. Ptevod stavby na zakladé
smlouvy uzaviené po této lhité je osvobozen od dané.

3. Pfevod pozemki, ktery je osvobozen od dané podle § 30 odst. 3 zakona.

Kolaudaci se pro ugely zdkona o DPH rozumi jak kolaudace nové stavby, tak
kolaudace po technickém zhodnoceni, jehoZ cena v trovni bez dan€ je vySSi nez 30 %
zastatkové ceny stavby ke dni zahajeni stavebniho fizeni.

Ustanoveni § 2 odst. 2 pism. af) zakona definuje mimo jiné i kolaudaci provedenou po
technickém zhodnoceni stavby. Z textu vyplyva, Ze za kolaudaci po technickém zhodnoceni Ize
povazovat pouze tu kolaudaci, ktera ¢asové nasleduje po technickém zhodnoceni, neni to tedy
kolaudace v souvislosti s provedenym , prvnim“ technickym zhodnocenim, ale az ta kolaudace,
ktera prob&hne po provedeném ,prvnim“ technickém zhodnoceni napf. v souvislosti s
,,druhym“ technickym zhodnocenim. Podminky stanovené pro kolaudaci po technickém
zhodnoceni, tj. cena v Urovni bez dané je vySs§i nez 30 % zlstatkové ceny stavby ke dni
zahajeni stavebniho fizeni, zistavaji zachovany.

Vymezeni nékterych dal§ich zdanitelnych plnéni souvisejicich s technickym
zhodnocenim a opravou najaté stavby provedené najemcem, vyfazenim stavby z obchodniho
majetku a pouZitim stavby a nedokonlené stavby pro Gcely nesouvisejicim s podnikanim jsou
vysvétleny v metodickém pokynu, ktery se tyka vymezeni pfedmétu dané.

Stavebni prace jsou zpravidla predmétem dodavky realizované na zaklad€ smluvniho
vztahu mezi dodavatelem stavebnich praci a odbératelem (investorem), popf. mezi
subdodavatelem (specializovanym stavebnim podnikem) a hlavni dodavatelem stavebnich praci.

Sazby dané u staveb vetné stavebnich objektl, stavebnich praci a montaznich praci
jsou stanoveny §16 odst. 5 zakona. Dodavky stavebnich dél, jejich stavebnich a
technologickych &asti stavebnich praci a montaznich praci se zdamuji sniZzenou sazbou, pokud
neni dale uvedeno jinak.

Stavebni_price jsou vzdy zdatiovany sniZzenou sazbou dan€ vcetn€ zabudovanych
materiald, vyrobkl a konstrukci (zboZi) tzn., Ze zbozZi se stane pevnou soulasti stavebniho dila,
s vyjimkou zboZi uvedeného v pfiloze &. 3 zakona. Pfitom neni rozhodujici jedna-li se o
stavebni prace, které se vazi ke zboZi dodaného dodavatelem stavebni prace nebo se vazi ke
zboZi v majetku investora ( samostatna dodavka stavebni prace).




Pii dodavce stavebniho dila bude uplatnéna také vzdy sniZzena sazba dan€ s vyjimkou
dodavky zafizovacich pfedmétt (zbozi) uvedenych v piiloze ¢. 3 zakona.

U dodavek investi¢nich celkii bude uplatiiovana sazba dané podle zafizeni, které je
pfedmétem dodavky. V piipadech, kdy bude dodavka realizovana vCetné montaZze nebo se
investi¢ni celek stava stavebnim dilem nebo soulasti stavebniho dila, bude uplatiiovana sniZena
sazba DPH s vyjimkou dodavek zafizeni (i kdyz jsou soucasti stavebniho nebo
technologického souboru), které jsou instalovany (§14, odst.16 zakona) nebo se montazi také
stavaji pevnou sou&asti stavby, ale svym zatfidénim patii do pfilohy ¢. 3 zékona ( §14,0dst. 19
zakona).

Napf. u opravy technologického potrubi, které je soucasti technologického zafizeni
bude uplatiiovana zakladni sazba dang, ale u opravy parovodu (napf. elektrarna - mésto), ktery
je povaZovan za stavbu, bude uplatiiovana snizena sazba dané.

Pfi vyménach technologickych zafizeni pevné spojenych se stavebnim dilem za
technologické zafizeni s jingmi nebo lep§imi technickymi parametry se uplatiiuje sniZzena sazba
DPH. Pfi rekonstrukci a modernizaci stavajiciho technologického zafizeni se jedna
z hlediska klasifikace o opravu pfislusného zafizeni a uplatni se sazba dan€ v navaznosti na
pfilohu €. 2 zakona.

Omezena mobilnost u nékterych &asti investiénich dodavek napr. digitalni telefonni
tstiedna piipojena ke stavbé pouze kabely, most a koCka mostového jerabu, vytlatny, vodici a
plnici viiz koks-baterie ap., nezafazuje tyto Casti zafizeni mezi mobilni provozni zafizeni, u
kterych je nutné uplatnit zakladni sazbu dané, ale u jejich dodavky vCetné montaZze se také
uplatni snizena sazba, jako u zafizeni, ktera jsou pevné spojena se stavbou.

Stavebni opravy a tidrzba stavebnich dél klasifikované podle druhti v oddilu 45 SKP
nejsou zafazeny v piiloze €. 2, a proto se u nich uplatiiuje také snizena sazba dané. Materialy a
zafizeni dodavané se stavebni opravou, véetné vymény, pokud jsou soucasti stavby, se zdafuji
stejnou sazbou jako oprava, tedy snizenou sazbou, s vyjimkou zafizeni (zboZzi) uvedeného v
piiloze &3 zakona. (Napf. oprava stropniho zafivkového télesa formou vymény, kde u
montaze a demontaZe bude pouZita sniZzena sazba dané, u télesa /polozka celniho sazebniku
¢.940510 - piiloha &.3 zékona/ zdkladni tj. 22 % sazba dané. V piipad€ opravy télesa formou
vymény zafivkové trubice /polozka cel. sazebniku 853931 - pfiloze €.1 zédkona/, bude
uplatnéna u celé opravy sniZzena sazba dang€).

Opravy truhlafskych a zamecnickych vyrobkd pevné spojenych se stavebnim dilem se
zahrnuji podle druht do pfislusného kodu oddilu 45 SKP a zdariuji se snizenou sazbou dané.
(Napt. oprava dvefi a oken vCetné zasklivani, opravy zamkul, opravy vestavéného nabytku.
Neni podstatné, bude-li oprava provedena na stavebnim dile nebo dilensky, bude vidy
klasifikovana v SKP v oddilu 45 a uplatni se u ni snizena sazba dang).

Montazni price jsou povazovany pro ucely zakona o DPH za prace vyrobni povahy.

Z hlediska uplatnéni spravné sazby dané je nutné montazni prace rozdélit do tfi skupin:

a) montaze véetné dodavek provoznich celkli a soubort (stroju a zafizeni), které se montazi
stavaji nedilnou soucasti stavby (jsou se stavbou pevné spojeny), u kterych bude vidy
uplatnéna sniZena sazba dané (oddil 45 a 46 SKP) mimo montaZi uvedenych pod pism.b)

b) samostatné doddvané montaze vyrobnich,provozné technologickych a G€elovych zarizeni
( bez dodéani zafizeni, které se stane montdZi pevnou soucasti stavby), u kterych bude
uplatnéna sazba dané podle zatazeni montaze v jednotlivych oddilech SKP ve smyslu prilohy €.
2 zékona, tedy snizena nebo zékladni.



c) montaze véetné dodavek vyrobnich, provozné technologickych a ucelovych zafizent,
které se montazi nestivaji nedilnou soudasti, u kterych bude uplatnéna sazba dané€ podle
zafazeni montaze v jednotlivych oddilech SKP ve smyslu prilohy ¢. 2 zakona, tedy snizena
nebo zakladni.

Predméty vnitiniho vybaveni, které jsou dodavany spolecné se stavbou a nejsou s ni
pevné spojeny a stroje a zafizeni nevyzadujici montaz, ale jen instalaci jsou zdafiovany sazbou
platnou pro zboZi, tedy vétsinou zakladni sazbou. Platce dané, ktery dodava zboZzi spolecné s
jeho instalaci je povinen rozdélit zaklad dané zvlast pro zbozi a zvlast pro poskytnutou sluzbu
- instalaci. U poskytnuté sluzby bude uplatnéna sazba dané podle zafazeni instalace v
jednotlivych oddilech SKP ve smyslu pfilohy &. 2 zakona tedy zakladni nebo sniZena. U zboZi
je platce povinen stanovit zaklad dané minimalné v Grovni ceny zjist€né podle zakona &.
151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, v daném pripadé minimalné z pofizovaci ceny v Urovni
bez dané. Instalaci se pfitom rozumi zapojeni zboZi na rozvodné sité nebo uvedeni do provozu
jinym zplsobem, pfiemZ se nejedna o pevné zabudovani zbozi jako soucasti stavebniho dila.
(Napf. kuchytisky robot, ktery neni pfipevnén kotevnimi Srouby k podlaze je instalovan,
pokud je zapojen vidlici do zasuvky, ale zapojeni stejného robotu pres svorkovnici ( rozvadéc)
je jiz povazovano za montaz).

Stejna povinnost, rozdélit zaklad dané zvlast na zbozi a zvla§t na jeho montaz,
vyplyva pro platce pti dodani zbozi v€etné montaze uvedeného v priloze €. 3 zakona, 1 kdyz se
zboZi stavebni praci stava nedilnou soucasti stavebniho dila.

V pfipadé€ ptfevodu nebo najmu stavby vcetn€ zbozi uvedeného v piiloze €. 3 zakona,
které se stalo montazi pevnou soucasti stavby, jiz povinnost rozdeleni zdkladu dan€ neni. V
tomto ptipadé plati pro uplatnéni dané vyhradn€ ustanoveni § 30 odst. 4 resp. 5 zakona.

Jako dodani zbozi jsou posuzovany i samostatné dodavky stavebnich materiald,
prefabrikatt, ocelovych a jinych dild strojd a zafizeni bez jejich zabudovéani nebo zamontovani
do stavebniho dila. V tomto pfipad€ se také uplatni sazba platna pro zbozi, tedy vétSinou
zakladni.

Demontazni prace spojené s naslednou opravou demontovaného stroje nebo zarizeni
se povazuji za soulast opravy tohoto stroje nebo zafizeni. Demontdz za ucelem ziskani
sekundarni suroviny se klasifikuje v oddilu SKP 37 (37.10.10) a uplatni se u ni snizena sazba
dang, protoze tento oddil SKP neni uveden v pfiloze €. 2 zékona.

U demontaZe zafizeni pevné spojeného se stavbou, které bude pouzito bez opravy k
dalsi montazi nebo instalaci, bude pouzita snizena sazba dan€. (Napf. demontaz mostového
jetabu z jedné vyrobni haly a jeho montaz v jiné vyrobni hale).

U oprav vyrobnich, provozné technologickych a iicelovych zarizeni zabudovanych
- pevné spojenych se stavbou ( nedochéazi ke zméné technickych parametrd, nebo k nim i dojde
viz. kapitola modernizace a rekonstrukce tohoto pokynu), a to i formou vymény bude pouZita
sazba dané podle zafazeni téchto oprav v jednotlivych oddilech SKP ve smyslu piilohy €. 2
zékona. (Napf. samostatna oprava kotle ustfedniho topeni - celni sazebnik 8403 se klasifikuje v
kodu SKP 28.22.90 a uplatni se u ni zakladni sazba dan€. Oprava ustfedniho vytapéni vEetné
regulaCnich armatur, které jsou soucasti topného systému se klasifikuje v kodu SKP 45.33.11 a
uplatni se u ni snizen sazba dané).

Cinnosti nezbytné k p¥ipravé a realizaci stavebnich d&l a zajisténi pfipravné faze
vystavby jako jsou pruzkumné a projektové prace, geologické, geodetické a kartografické



prace v&etn& inZenyrskych praci zafazenych v kodu SKP 74.2, nejsou uvedeny v piiloze €. 2, a
proto se zdanuji snizenou sazbou.

Seznam zboZi, u néhoz musi byt rozdélen pii zabudovan do stavby ziklad dané
Ciselny kéd - Nazev zbozi
6303 - Zaclony, zavésy (v&etné draperii), rolety; kratké zaclonové nebo postelové draperie
Do této polozky celniho sazebniku patFi:

Zaclony, zavésy a opony, které se pouZivaji uvnitt oken nebo k uzavirani vyklenk, divadelnich
scén, interierové rolety, svislé interiérové zaluzie z textilu , kratké zaclonové draperie, material
v délce zpracovany po tkani tak, Ze je zjevné vhodny po malé Gpravé k promé&né na hotovy
vyrobek (napi. zaclonovina), zhotovené z textilnich nebo syntetickych vlaken.

Do této polozky nepatri:
Venkovni rolety (markyzy),Zaluzie zhotovené z jiného materialu nez textilu.

7321 - Kamna, kotle s ohnist&m, sporaky, krby (téZ s pomocnymi kotliky k Ustfednimu topeni),
rozné, koksové koSe, plynové vafie, ohfivace taliit a podobné neelektrické vyrobky
pouzivané v doméacnostech a jejich &asti a soucasti ze zeleza nebo oceli

Do této polozky patii:

Skupina spotiebicl, které jsou konstruovany pro vyrobu a ziti tepla pro prostorové
> y

vytapéni, vafeni a pfevafovani, pouZivaji tuha, kapalna nebo plynna paliva a nesmi byt schopny

provozu na urovni presahujici pozadavky domacnosti.

Jedna se o kamna, trouby, ocelové krby, plynové a olejové radiatory, kuchyriska kamna,
sporaky, pece s vlastnim topnym zdrojem pro peleni, grilovani a roznéni, vyrobu cukrafskych
vyrobki a pedeni chleba, kotle na prani, kamna s pomocnymi kotli pro stfedni vytapéni a déle
vSechny Zelezné nebo ocelové Easti vySe uvedenych spotiebicu.

Do této polozky nepatri:

Kotle ustiedniho topeni vEetné dila téchto kotld, topna télesa (radiatory) ustfedniho vytapéni,
ohiivale vzduchu a rozvadéCe horkého vzduchu vCetné jejich Casti; dale pece, kamna, trouby a
kotle nezpisobilé k doplnéni topnymi zdroji, hofaky do peci, primyslové a laboratorni pece a
picky, topné, varné, prazici, destilacni aj. stroje a zafizeni jakoZz i jina laboratorni zafizent,
elektrotepelnd zafizeni.

8516 - Elektrické prutokové nebo zasobnikové ohifivate vody a ponorné ohfivace;elektrické
piistroje pro vytapéni mistnosti, pidy a podobné cely; elektrotepelné piistroje pro
péci o vlasy (napf. vysouSeCe vlast, vlasové kulmy, pfistroje na trvalou ondulaci) a
vysouSeGe rukou; Zehlicky; ostatni elektrotepelné pfistroje pouZivané v
domacnostech; elektrické topné odpory jiné nez cisla 8545

Do této polozky patri:

Mimo vyse uvedené zafizeni také dvojita soustava ohfivaci, ve kterych je voda ohfivana bud
elektricky nebo pfipojenim k systému jiného ohfivani, elektrodové ohfivace, elektrické
akumula¢ni tepelné pfistroje, elektrické krby, elektrické radiatory, radiatory se vzduchovou
cirkulaci (konvenéni systém), topné desky vestavéné do stropu a stén, mycky jiného nez
mechanického typu, mikrovinné trouby.



Do této polozky nepatri:

Zehlici kalandry a stroje na Zehleni Satstva, vestavény nabytek s elektricky vytap&nym
zafizenim (vytapéné skiing).

852910 - Antény a parabolické antény vSech druht; Casti a soucasti vhodné k pouziti s nimi

Do této polozky patri:

Antény vSech typt, piijmové i vysilaci, oto¢né systémy (rotatory), anténové filtry a separatory,
schranky a skiiné pro uloZeni pfistroji koda 85.25 az 85.28 a ramy.

Do této polozky nepatii:

Podstavce a stozary pro antény, vysokonapétové generatory, morseovy klice, ¢asti a souCasti
vhodné pro pouZiti s vyrobky kodd 8517 nebo 8525 az 8528, katodové trubice, anténové
zesilovacCe a vysokofrekvenéni oscilatory.

940510 - Lustry a ostatni stropni nebo nasténna svitidla vyjma venkovni svitidla pro veiejné
osvétleni".

Do této polozky nepatri:

Zahradni a parkova svitidla, svitidla se specialnim pouzitim napf. lampy do €ernych komor,
lampy ke strojim (dodavané oddéleng), lampy na umélé osvétleni fotografickych nebo
filmatskych studii, Zarovky, vybojky a zafivky (8539).

Ve vétsin€ ptipadd bude stavebni dilo dodavano podle smlouvy o dilo (§ 536 a nasl. §
542 odst. 2 obchodniho zékoniku).

Pokud nejsou sjednana diléi plnéni, je zdanitelné plnéni povazované za uskutenéné
dnem zaplaceni nebo dnem pfevzeti a pfedani dila a to tim dnem, ktery nastane diive / §9 odst.
1 pism.f) zakona/.

Pokud jsou ve smlouvé sjednana dil¢i plnéni je mozné pfi stanoveni dne uskuteénéni
zdanitelného plnéni postupovat jak podle § 9 odst. 3 zékona , tak podle § 9 odst. 1 pism. f)
zékona. Diléim plnénim se pfi tom rozumi zdanitelné plnéni, které se podle smlouvy o dilo
uskuteCiiuje ve sjednaném rozsahu a ve sjednanych lhiitach a nejednd se pfitom o celkové
zdanitelné plnéni, na které je sjednana platna smlouva.

Postup podle § 9 odst. 3 zakona se tyka pfipadd, kdy se dohodne dodavatel
s investorem na konkrétnich dnech dodani dil€ich plnéni a rozsahu dil€ich zdanitelnych plnéni,
kde také tyto dny definuji uskute¢néni dilGich zdanitelnych plnéni bez ohledu na skutecnost,
zda dil&i plnéni byla ¢i nebyla pfedana a pfevzata nebo zaplacena. Na strané dodavatele vznika
k tomuto dni také povinnost uplatnéni dané na vystupu a vystaveni danového dokladu do
zakonem stanovené lhity. Rozsah zdanitelného plnéni mize byt definovan s odvolanim na
rozsah provedenych praci, zjiStény napt. podle zjistovaciho protokolu..

Postup podle § 9 odst. 1 pism. f) zakona se uplatni, pokud se dodavatel s investorem
dohodne, Ze smlouva pfipousti dil¢i plnéni, ale smluvné nejsou dohodnuty konkrétni dny
dodani dil&ich plnéni. Rozsah dil¢iho zdanitelného plnéni mize byt i v tomto piipad€ definovan
napf. podle zjistovaciho protokolu.

Zaplaceni zalohy neni povazovano za uskuteénéni zdanitelného plnéni. Z toho
vyplyva, Ze odsouhlaseni zjistovaciho protokolu, resp. soupisu provedenych praci (popft.diive



pouzivaného splatkového listu) nebo jinych doklad o provedeni prace, které slouzi ke zjisténi
rozsahu provedenych stavebnich praci a neni spojeno s prokazatelnym pfevzetim a pfedanim
provedené prace (napf. pieddvacim protokolem) a slouzi pouze kuvolnéni zalohy, neni
povazovano za uskutecnéni zdanitelného plnéni.

Obchodni zakonik neupravuje zplisob piedani ani povinnost stran sepsat o pfedani
dila zapis. Paragraf 537 a § 554 obchodniho zakoniku maji dispozitivni charakter, coz
znamena, e strany mohou dohodou upravit své vztahy jinym zptsobem. Obchodni zakonik
rovnéz neupravuje obsah predavaciho resp. prejimaciho protokolu, ani skute€nosti, které by
z ného pro pfipad predani dila nebo jeho Casti mély taxativné vyplyvat.

I zjistovaci protokol, ze kterého bude ziejmé, Ze dodavatel piedal a investor prevzal
protokolem zji§t&né "prace", miZe plnit funkci pfedani a pievzeti a tedy definovat datum
uskutednéni zdanitelného plnéni ve smyslu § 9 odst. 1, pism. f) zdkona o DPH.

Funkci dafiového dokladu plni dokument, ktery mé nalezitosti podle § 12 zakona o
DPH, tedy napt. i faktura. Zdanitelné plnéni (a jak vyplyva z vySe uvedeného od 1.1.1998 i
diléi zdanitelné plnéni podle smlouvy o dilo je-li plnéno podle § 9 odst.1 pism.f)), pokud neni
pfedano a pievzato, se uskuteGni zaplacenim. To znamena, ze “fakturace” probiha ve dvou
krocich:

1) Platce vystavi fakturu (GCetni doklad), kde bude uvedena cena vCetn€é DPH za
provedené a odsouhlasené prace (podkladem mize byt napf. zjistovaci protokol) a teprve po
zaplacent této faktury,

2) vystavuje platce datiovy doklad s rozdélenim ceny na zéklad a dan.

Pokud definuje den uskutenéni zdanitelného plnéni den zaplaceni (tzn., Ze dilo resp.
jeho &ast nebylo dosud pfedano a prevzato a u diléiho plnéni nebyl dohodnut konkrétni termin
dodani ve smlouvé o dilo), jedna se az o den, kdy je zaplacena cela sjednana Castka za dilo
nebo za diléi plnéni. Piijeti CasteGné platby, kterd je nizs§i, nez fakturovand castka, je
povaZovano pouze za piijeti platby (Caste€né uhrady - nikoli zaplaceni) a nedefinuje
uskutecnéni zdanitelného plnéni.

Tzv. "zadrzné", smluvené procento z fakturované ceny, které bude zaplaceno po
odstranéni piipadnych vad a nedodélkd, je pouze platebni podminka smlouvy o dilo a nema
vliv na zéklad dané a povinnost uplatnit dati na vystupu z celé fakturované ceny.

Pii pfevodu stavby. nedokonené stavby nebo pozemku se zdanitelné plnéni povazuje
za uskutecnéné podle §9 odst. 1 pism. d) zdkona dnem doruceni rozhodnuti o préavnich
Géincich vkladu do katastru nemovitosti. ProtoZe od rozesilani rozhodni katastralni ufad
ustoupil, znamena to v praxi obvykle dnem osobniho vyzvednuti rozhodnuti z katastralniho
Gfadu. Z hlediska nabyti vlastnictvi a prava hospodafeni je rozhodujici den pravniho Gcinku
vkladu do katastru nemovitosti, ktery je shodny se dnem doruceni zadosti o vklad do katastru
na katastralni Gfad. (viz §2 odst. 3 zakona & 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych
vécnych prav k nemovitostem).

Nedochazi-li k zapisu zmény vlastnického prava nebo prava hospodafeni vkladem,
uskuteéni se zdanitelné plnéni dnem zapisu zmény vlastnického prava nebo prava hospodateni
nebo zaplacenim, podle toho co nastane drive.

Pro vymezeni vzniku povinnosti uplatnit dafi na vystupu a vystavovani dafiovych
dokladt plati bézna pravidla uvedena v § 10 a § 12 zékona.



Pfi uplatfiovani odpo&tu dané a pfipadného uplattiovani naroku na vraceni nadmérného
odpod&tu plati i pro stavebnictvi bez vyjimky pravidla a lhlity stanovené v §19, §19a a § 37a
zékona. Zplsob uplatiiovani odpoétu dané na vstupu po 1.1.2001 je popsan v pokynu D —
220,

Pokud nelze stavebni price a montdzni price dodiavané zahrani¢nimi subjekty
posoudit jako &innost vykazujici vSechny znaky podnikani, kromé& toho, Ze jsou provadény
zahraniénim subjektem, ktery neni registrovan u rejstiikového soudu, nemohou byt
povazovany za zdanitelna plnéni a tim ani nemohou byt pfedmétem dané€.

Pokud &innost vykazuje znaky podnikani a tento zahrani¢ni subjekt nesplni povinnost
zapisu do obchodniho rejstiiku podle ustanoveni § 21 obchodniho zékonika, plati ustanoveni
§2 odst. 7 zakona &. 337/1992 Sb., o spravé dani a poplatkd, ve znéni pozdéjsich predpist,
podle n&hoZ se pii uplatiiovani dafiovych zakond v daflovém fizeni bere v iivahu vzdy skute€ny
obsah pravniho ukonu nebo jiné skuteénosti rozhodné pro stanoveni, ¢i vybrani dané, pokud je
zastfeny stavem formaln€ pravnim a lisi se od né€ho.

Misto plnéni

1. Mistem plnéni v pfipadé dodani zbozi, které je spojeno sjeho montazi nebo instalaci, je
misto, kde se instalace nebo montaz provadi.

2. Mistem plnéni pfi pfevodu stavby, nedokonCené stavby a pozemku je misto, kde se takova
nemovitost nachazi.

3. Mistem plnéni, v pfipadé€ poskytovani sluzeb vztahujicich se k nemovitosti je misto, kde se
tato nemovitost nachazi Patfi sem sluzby realitnich kancelafi, odhadct, architekti a
stavebniho dozoru. Nepatii sem ale Cinnosti spojené s pojisténim této nemovitosti.

Ve smyslu § 2b odst. 3 pism. ¢) zakona nejsou stavby, které se realizuji v zahranici
pfedmétem dané. Vyvoz materiald potfebnych pro realizaci stavebniho dila provadény platcem
dang€, pfipadn€ prostfednictvim osoby, ktera prepravu zbozi provadi a pokud jsou splnény
podminky podle § 45 zakona, je osvobozen od povinnosti uplatnit dan na vystupu se
zachovanim naroku na odpocet dané pifi jeho pofizeni. Nezédlezi pfitom na tom, zda
odberatelem zbozi v zahranii je zahranicni subjekt nebo tuzemska firma provadgjici vystavbu,
rozhodujici je potvrzeni celniho Gfadu na celni deklaraci, z néhoz vyplyva, ze se vyvoz
uskutecnil.

Tento pokyn nahrazuje od 1.dubna 2000 pokyn €. D- 163 vydany pod &.). 181-84
498/1997.

Ing. Ladislav Pitner v.r.

feditel odboru neptimych dani



