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o uplatiiovani dané& =z pridané hodnoly ve vystavbe

Pro uplatiiovani daneé z pridaneg hodnoty ve vystavheé
a stavebnictvi se vychazi =z jednotlivych ustanoveni zakona ¢.
588/1992 Sh. o dani =z pridané hodnoty (dale jen "zakona").
V tomto metodickém pokynu jsou vymezeny pouze otdzky vyplyvajici
ze specifického postaveni vystavby a stavebnictvi, ktereé se

odrazeiji i v systému uplatiiovani dané z pridane hodnoty.

Prednétem dane Jje podle zakona také dodani stavebnich

objektld, stavebnich praci a prevod nemovitosti, pri kterém
dochazi ke zméné vlastnického prava nebo prava hospodarfeni.
Nemovitdstmi jsou podle § 119 odst. 2 =zakona ¢. 40/1964 Sb..
obfansky zakonik, ve znéni pozdéijsich predpisid, pozemky a stavby
spojené se  zemi  pevnym  zakladem. Prevod pozemkil neni pritom
povaZovan =za zdanitelné plnéni a neni tedy plredmnétem danég.
Zdaliovan e tedy pouze pievod staveb za podminek stanovenych
§ 30 =zakona. Zdaliovan Jje pouze prevod nedokondenvch staveb
a staveb do dvou lel po kolaudaci. Prfevod ostatnich staveb je

osvobozen od danové povinnosti.

Stavba zahrnuije podle stavebniho zdkona a predpisid, kteryvmi
se tento zakon provadi, dast stavebni a dJdast technologickou,
ktere zahrnuii stavebni objekty a provozni soubory. Pro realizaci
stavby Je zapolTfebi stavebnich a montaZnich praci vdcetneg
materialti, konstrukci, vyrobkii, stroijii a =zarfizeni, které se
témito pracemi do stavebniho objektu nebo provozniho souboru jako

jejich souddast =zabuduiji nebo zamontuii.



Soucasti stavebniho obiektu nebo provozniho souboru nejsou
predméty wvnitniho vybaveni, které nevvzZaduiji zabudovani nebo
montaz (napit*. obrazy, lednicky, pracky, nabytek, stroje
a zarizeni nevyZaduiici mantdZ, mobilni provozni a technicks

vybaveni).

Tridéni stavebnich praci a stavebnich objekti je dano

Jednotnou klasifikaci stavebnich objektii. ktera Jje upravena
vyhlaskou ¢&. 12471980 Sb., o Jjednotné klasifikaci stavebnich
objektii a stavebnich praci vyrobni povahy, ve zné&ni pozdeéijisich
predpisii. Stavebnim objektem se podle této vyhlasky rozumi
vysledek stavebni vyroby maiici charakter =zakladniho prostifedku
a tvorici prostorové ucelenou nebo alespoii technicky samostatnou
cast stavby. Stavebni praci se podle této vyhlasky rozumi
samostatna dodavka vysledku stavebni vyroby, sm&fujici k vyrobé
stavebniho obijektu, popfipads technologického zafPfizeni jako
plnéni hospodarfského zavazku v investidni vystavbé.
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Tridéni montaZnich praci je dano oborem 547 Jednotné

klasifikace primyslovych praci vyrobni povahy, ktera je upravena

vyhlaskou ¢&. 11771981 Sb., o =zavedeni a vyuZivani jednotné
klasifikaci primyslovych praci vyrobni povahy, ve zneni
pozdé€jsSich predpisi. Stavebni prace se v urditém rozsahu

vyskytuji i prfi realizaci provoznich soubori a naopak montazZni

prace pii realizaci stavebnich objektii.

Sazby dané u nemovitosti tij. i staveb vfetn& stavebnich

objekti a stavebnich praci jsou stanoveny § 16 odst. 4 ziakona.

Dodavky staveb, jedjich stavebnich a technologickych d&asti,
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stavebnich obijektil a provoznich souborii se zdaifiuji sazbou 5
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Sazba 5 %  se uplatiiuje i na stavebni prace a montazni prac
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zaTazené v oboru 547 montaZ technologickych zarizeni (bez monta>i{
opravarenskeho charakteru, které patifi do oboru JKV 927 - montie
pri opravdch stroijil a za®izeni a nejsou uvedeny v priloze &. 2

zakona) .



Opravy a iddrZbha  staveb (obor 928 JKV) neisou zalrfazeny

vV priloze ¢&. 2, a proto se u nich uplatiiuie také sazba dands ve
vygi 5 % Materialy dodavaneg s opravou, pokud jisou souddasti
stavby, se zdabuiji steinou sazbou jako oprava, tedy 5 %. Opravy
zalrazené jako vykony v oborech JKV 911 a¥ 926, ktere isou uvedeny
v priloze ¢. 2 zdkona se zdaliuji sazbou 23 %. taks vyzdivky kotli
a peci Cobor 911, 912, 913, 914 a 916) realizovang v ramci oprav a
udrZby jsou zdaliovany sazbou dand ve vysSi 23 %, zatimco u nove
vystavby sazbou 5 %. Opravy vyrobkii drfevozpracujiciho primyslu
provadéng dilensky C(obor 923) se =zdaluji sazbou 23 %, zatimco
stavebn& truhlafské realizovaneg na stavbach zafazené v obaoru 928

se zdaluiji sazbou 5 %.

Ostatni finnosti nezbytneé k pifipravé a realizaci staveb a

zajisléni prripravne faze vystavby jako jsou prizkumneg
a projektove price, geologicks, geadetické a kartografické prace
viéebns inZenyrskych praci zalazenych v oboru 973, nejsou uvedeny
v priloze ¢. 2, a proto se zdaliuiji sazbou 5 %.

Stavebni prace dsou bez ohledu na ddel, pro ktery idsou
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provadeny, v&etn& materiali, vyrobkil, prefabrikatii a konstrukecf{,
ktere jsou Jejich soudfdsti a isou djejich prostifednictvim pevne
zabudovany do stavebnich obiektl zdalovany sazbou 5 %. Montazni
prace C(obor 547) se v&etns strojfi a zarfizeni jejich pomnoci pevns
zabudovanych do provoznich souborii nebo stavebnich obijekti
zdanuiji sazbou 5 %. Upravy a ddrZba staveb a jejich demolice se

zdalluji sazhou 5 %.

Predméty vnitiniho vybaveni, které djsou dodavany spoledn& se

slLavebnimi obiekty nebo pProvoznimi soubory a nejsou jejich
neoddeélitelnou soudasti a stroje a zarizeni nevyZadujici montaz,
ale jen instalaci djsou zdaliovany sazbou platnou pro zboZi. Tedy
veétSinou sazhou ve vysSi 23 %. Jako dodani zbo3i Jjsou posuzovany
i samostatne dodavky stavebnich materiali, prefabrikati,
ocelovych a jinych dild stroji a zal'izeni bez jejich zabudovini
nebo zamontovani do stavebniho objektu nebo provozniho souboru.

V tomto plfiipadd se take uplatni sazba platnd pro zboZ1, tedy



S ~ <

veltsinou ve vySi 23 %. Upravy pifedmé&ti vnitfniho vybaveni

zaTazené v oborech JKV 911 aZ 926 se zdaiiuji sazbou 23 %.

Prri  vymezeni uskutednéni zdanitelneho plnéni se bude ve

veltsing plipadii vychazet z ustanoveni § 9 odst. 3 zakona, ktery
vymezuje pristup k uskutednéni zdanitelného plnéni v pripads
smluv o dilo (§ 542 odst.. 2 obchodniho zdkonika), podle nichs se
investicdni vystavba uskutedcnuije. U dildich plnéni realizovanych
v souladu s podminkami uvedenymi v prislugné smlouvé o dilo se
kaZdé dildi plnéni povaZuie za samostatne zdanitelné pln&ni a za
den jeho uskutedndni se povaZuje den uvedeny ve snlouvs nebo den
zaplaceni dil&iho plnéni. Rozhodujici Je pifitom den, ktery

nastane drive. Finandni zaloha, kterd nema vazbu na veécne pln&ni,

neni povaZovdana za zdanitelné plnsni.

Pri pr'evodu nemovitosti se zdanitelné plnsni povaZuije za

uskutednéng podle § 9  odst. 1 pism. b)) =zdkona dnem nabyti

vliastnictvi nebo pifevodu prava hospodafeni. Urdujici dJe v tomto
pripadé pravomocné rozhodnuti o vkladu do katastru nemovitosti,
i kdyZz pravni 1ifinky vkladu wvznikaiji{i na zaklads t.ohoto
pravomocneého rozhodnuti ke dni, kdy byl ndrok na vklad dorucen
katastralnimu dfadu (viz § 2 odst. 3 =zdkona &. 265/1992 Sh.,

O zZapisech vliastnickych a jinvech veécnych prav k nemovitostem).

Pro vymezeni vzniku daiiové Povinnosti a vystavovani dafiovych

dokladi plati bs&3ng pravidla uvedena v § 10 a v § 12 zakona.

Pri uplatiovani odpodtu dang a piipadného uplatiiovani naroku

na vraceni nadmé&rngho odpodtu plati i pro stavebnictvi bez

vyiimky pravidla a Ihiity stanoveng v § 22 a § 293 zakona.

Predmé&ten dane& neni poskvtovani stavehnich praci =ze

icq. Zahranicni subjekt, pokud neni registrovan

u rejstrikového  soudu neni osobou podléhajici dani a tedy ani
platcem dané& a Him provadéné stavebni price nejsou zdahovany.

Zarovell nema tento subjekt narok na odpodet dans na vstupu, jak



Pl nakupu v  tuzemsku, tak i pifi dovozu zbo¥i. Pokud tento
zahranicni subijekt nesplni povinnost zapisu do obchodniho
rejstriku podle ustanoveni § 21 obchodniho zakonika, plati
ustanoveni § 2 odst. 7 =zdkona ¢. 337/1992 Sb., o spravé dani
a poplatkil, ve znéni zdakona &. 35/1993 Sb., podle n&hod se pri
uplatiiovani dallovych zakonii v daiiovém Fizeni bere v iivahu vZdy
skutecdny obsah prdavniho dkonu nebo jiné skutednosti rozhodne pPro
stanoveni, ¢i vybrani dang, pokud dje zastTeny stavem formalnd

pravnim a 1igi se od ného.

Stavhy a stavebni prace, ktere se podle principi
stanovenych v § 8 zikona, realizuji v zahrani&i nejsou predméten
dan&. Vyvoz materialii potFebnych pro realizaci stavby provadény
platcem dan& je, pokud jsou splndny podminky podle S 45 zakona
osvobozen od dailové povinnosti. Vyvozce ma pfitom narok na
odpofet dan& na vstupu a nezdleZi pfitom na tom, zda odbS&ratelem
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zboZi v zahrani®i je =zahranidni subjekt nebo tuzemska firma
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provadeéjici vystavbu, rozhodujici je potvrzeni celniho iifadu na
celni deklaraci, Zz neéhoZ vyplyva, Ze zboZi bylo skutednd
vyvezeno. 0Ud dafiové povinnosti s narokem na odpodet dans je podle
$ 46 osvobozeno i poskytovani sluZeb v tuzemsku, ktere se
vztahuiji wvyhradns k nemovitému majetku v zahranic¢i nap?.

projekcni a inZenyrské prace, pokud je poskytuije platce dané.

V Praze dne 30. bifezna 1993

/M/\/t/\/ ’

I. naméstek ministrd financi

Ing. Jan Klak v.r.

Za spravnost
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