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METODICKY POKYN

ohledné zarazeni nemovitych véci, které ma podnikatel zafazeny do obchodniho
majetku podle zakona o danich z pfijmu, do skupin podle zakona o dani
z nemovitych véci — aktualizované znéni

Uéinnost 19. 5. 2025

Duvod prijeti novela zakona ¢. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych
véci, ve znéni u¢inném od 1. 1. 2024

Oblast upravy zakon ¢€.89/2012 Sb., obcéansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen ,ob&ansky zakonik")

zakon ¢.338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci,
ve znéni ucinném od 1. 1. 2024 (dale jen ,zakon o dani
z nemovitych véci®)

zakon ¢.90/2012 Sb., o obchodnich spole€nostech
adruzstvech  (zdkon o0 obchodnich  korporacich),
ve znéni pozdgjSich prfedpist (dale jen ,zakon
o obchodnich korporacich®)

v

zakon ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmd, ve znéni
pozdéjSich predpisli (dale jen ,zakon o danich z pfijm(“)

zakon €. 304/2013 Sb., o vefejnych  rejstficich
pravnickych a fyzickych osob, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,zakon o verejnych rejstficich”)

zakon ¢€.77/1997 Sb., o statnim podniku, ve znéni
pozdéjSich pfedpist (dale jen ,zakon o statnim podniku®)

zakon ¢€.280/1992 Sb., oresortnich, oborovych,
podnikovych adal§ich zdravotnich  pojistovnach,
ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon
o zdravotnich pojistovnach®)

zakon ¢. 301/1992 Sb., o Hospodarské komore Ceské
republiky a Agrarni komore Ceské republiky, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,zdkon o Hospodarské
a Agrarni komore*)
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zakon €. 3/2002 Sb., o svobodé ndbozenského vyznani
apostaveni  cirkvi  anaboZenskych  spole¢nosti
aozméné nekterych zakonu (zakon o cirkvich
a nabozenskych spole¢nostech), ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,zakon o cirkvich a nabozenskych
spole€nostech®)

zakon ¢.561/2004 Sb., o pfedskolnim, zakladnim,
stfednim, vy$8im odborném a jiném vzdélavani (Skolsky
zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,Skolsky
zakon®)

zakon ¢&. 111/1998 Sb., o vysokych $Skolach a o zméné
a doplnéni dalSich zakonu (zékon o vysokych Skolach),
ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon
o vysokych Skolach*)

zakon €. 341/2005 Sb., o vefejnych  vyzkumnych
institucich, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen
,zakon o vefejnych vyzkumnych institucich®)

zakon €. 248/1995 Sb., oobecné prospésnych
spolecnostech a o0 zméné a doplnéni nékterych zakona,
ve znéni ucinném do 31. 12. 2013 (dale jen ,z&kon
0 obecné prospésnych spole¢nostech®)

zakon €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech
a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjSich predpist
(dale jen ,zakon o investi¢nich fondech®)

Agenda sazba dané, obchodni majetek podnikatele, zafazeni
do skupiny
Zakladni ustanoveni § 1a odst. 1 pism. 0), § 10a odst. 4 a § 11 zakona
o dani z nemovitych véci
Predchazejici metodické Metodicky pokyn ohledné zafazeni nemovitych véci,
materialy které ma podnikatel zafazeny do obchodniho majetku

podle zakona o danich z pfijmu, do skupin podle zakona
o dani z nemovitych ¢.j. 66544/23/7700-40121-050343

Souvisejici metodické
materialy

Technické postupy v IS/Ulohy | ----
ADIS

Prilohy

Judikatura, literatura

Anotace:

Tento metodicky pokyn komplexné upravuje problematiku nemovitych véci zafazenych
v obchodnim majetku podle zakona o danich z pfijm0 a vysvétluje pojem podnikatel. Déle
upravuje zafazeni zdanitelnych staveb a zdanitelnych jednotek do pfislusnych skupin staveb
a jednotek, které jsou rozhodné pro stanoveni sazby dané. Tato problematika dopada
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obdobnym zplsobem od 1. ledna 2024 i na zpevnéné plochy pozemku. V ramci aktualizace
metodického pokynu doslo k jeho rozSifeni.

Primarni pfijemci:

Uredni osoby spravujici dari z nemovitych véci — vyuziti pfi standardnich &innostech
souvisejicich s vymérenim & doméfenim dané z nemovitych véci.

Cl. L
Pravni uprava nemovitych véci zafazenych v obchodnim majetku

[Pravni uprava] Pro GCely dané z nemovitych véci se podle § 1a odst. 1 pism. 0) zakona
o dani z nemovitych véci rozumi zpevnénou plochou pozemku pozemek nebo jeho ¢ast, které
jsou uzivany k podnikani nebo které ma podnikatel zafazeny v obchodnim majetku podle
zakona upravujiciho dané z pfijmu, jejichz povrch je zpevnén stavbou podle stavebniho
zakona bez svislé nosné konstrukce, v€etné plochy vilecky, bazénu nebo nadrze, pokud tyto
nejsou zdanitelnou stavbou.

Podle § 10a odst. 4 zakona o dani z nemovitych véci zdanitelna stavba a zdanitelna jednotka,
které ma podnikatel zafazené v obchodnim majetku podle zakona upravujiciho dané z pfijmu,
s vyjimkou budovy podle § 10a odst. 1 pism. a) zakona o dani z nemovitych véci, zdanitelné
jednotky podle § 10a odst. 1 pism. c) zakona o dani z nemovitych véci a zdanitelné jednotky
podle § 10a odst. 1 pism. h) zdkona o dani z nemovitych véci, kter4 nezahrnuje jiny nebytovy
prostor nez garaz, sklep nebo komoru, se vzdy zaradi do odpovidajici skupiny podle § 10a
odst. 1 pism. d) az f) zdkona o dani z nemovitych véci.

[ZaFazeni do pFislusné skupiny staveb a jednotek] Spravné zarazeni zdanitelné stavby ¢i
zdanitelné jednotky do skupin staveb a jednotek definovanych v § 10a zakona o dani
z nemovitych véci je dulezité pro nasledné pfifazeni sazby dané dle § 11 téhoz zakona. Pro
zdanitelné stavby a zdanitelné jednotky zafazené do skupiny:

1. zdanitelnych staveb a zdanitelnych jednotek pro podnikani v zemeédélské
prvovyrobé, lesnim nebo vodnim hospodarstvi [§ 10a odst. 1 pism. d) zakona
o dani z nemovitych véci] bude nasledné pfifazena sazba dané ve vysi 3,50 Ké
za kazdy 1 m2 dle § 11 odst. 1 pism. f) zdkona o dani z nemovitych véci,

2. zdanitelnych staveb a zdanitelnych jednotek pro podnikani v primyslu,
stavebnictvi, dopravé, energetice nebo ostatni zemédeélské vyrobé [§ 10a odst. 1
pism. e) zdkona o dani z nemovitych véci] bude nasledné pfifazena sazba dané ve
vy$i 18,00 K¢ za kazdy 1 m? dle § 11 odst. 1 pism. g) zakona o dani z nemovitych
veéci,

3. zdanitelnych staveb a zdanitelnych jednotek pro ostatni druhy podnikani [§ 10a
odst. 1 pism. f) zakona o dani z nemovitych véci] bude nasledné pfifazena sazba dané
ve vysi 18,00 K¢ za kazdy 1 m2 dle § 11 odst. 1 pism. h) zékona o dani z nemovitych
veci.

CL Il
Vysvétleni pojmu

[Podnikatel] Pojem podnikatel je upraven v § 420 odst. 1 obCanského zakoniku. Dle

s s v

citovaného ustanoveni ,Kdo samostatné vykonava na viastni ucet a odpovednost vydélecnou
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cinnost Zivnostenskym nebo obdobnym zpusobem se zamérem cinit tak soustavné za tucelem
dosaZeni zisku, je povaZovan se zietelem k této ¢innosti za podnikatele.“ Podle § 421 odst. 1
ob&anského zakoniku se za podnikatele povazuje osoba zapsana v obchodnim rejstfiku. Dale
ustanoveni § 421 odst. 2 obCanského zakoniku uvadi, ze se ma za to, Zze podnikatelem je
osoba, kterd ma k podnikani Zivnostenské nebo jiné opravnéni podle jiného zakona.

[Obchodni majetek dle zakona o danich z pfijma] Obchodni majetek je v zakoné o danich
z pfijmu upraven samostatné pro pravnické osoby a samostatné pro fyzické osoby. Obchodni
majetek u fyzickych osob je upraven v § 4 odst. 4 zakona o danich z pfijma. Dle citovaného
ustanoveni se obchodnim majetkem poplatnika dané z pfijmu fyzickych osob pro Gcely dani
z pfijmu rozumi ¢ast majetku poplatnika, o které bylo nebo je uétovano anebo je nebo
byla uvedena v danové evidenci. Dnem vyfazeni urcité slozky majetku z obchodniho
majetku poplatnika se rozumi den, kdy poplatnik o této sloZzce majetku naposledy uc¢toval nebo
ji naposledy uvadél v darnové evidenci. Majetek Ize do obchodniho majetku zahrnout pouze pfi
vedeni dafové evidence, anebo pfi vedeni G€etnictvi.

Pokud poplatnik, ktery nevede ucetnictvi, zakoupi hmotny majetek pro ucely podnikani
ve zdanovacim obdobi, kdy uplatiiuje pausalni vydaje, nemuize tento hmotny majetek vlozit
do svého obchodniho majetku, protoze obchodni majetek pfi vedeni paus$alnich vydaju
u poplatnika neexistuje. Obdobné se postupuje u poplatnika, ktery je v pausalnim rezimu a ma
dar rovnou pau$alni dani.

Obchodni majetek u pravnickych osob je upraven v § 20c zakona o danich z pfijmu, dle
kterého se obchodnim majetkem poplatnika dané z pfijmu pravnickych osob pro Gcely dani
z pfijmu rozumi veskery majetek, ktery

a) mu patfi, pokud jde o poplatnika pravnickou osobu,
b) k nému patfi, pokud jde o poplatnika, ktery neni pravnickou osobou.

U pravnickych osob, které jsou podnikateli, Ize tedy konstatovat, ze veSkeré nemovité véci,
které jsou v jejich vlastnictvi, jsou zafazené do jejich obchodniho majetku.

CL. 1.
Pravnické a fyzické osoby, které jsou podnikateli

[Podnikatel pro ucely dané z nemovitych véci] Podnikatelem se pro G¢ely zakona o dani
z nemovitych véci rozumi:

|.  Pravnicka osoba zapsana v obchodnim rejstfiku. Do obchodniho rejstfiku se podle
§ 42 zakona o verejnych rejstficich zapisuji:

a. obchodni spoleénosti a druzstva dle zakona upravujiciho pravni poméry
obchodnich spolec¢nosti a druzstev, tj. podle zakona o obchodnich
korporacich. Jedna se tedy o tyto obchodni korporace:

i. vefejna obchodni spole¢nost

ii. komanditni spole€nost

iii. spole¢nost s ru€enim omezenym
iv. akciova spolecnost

v. druzstvo

vi. bytové druzstvo

vii. socialni druzstvo
viii. evropska spole¢nost

ix. evropska druzstevni spoleCnost



C.j.: 64147/24/7700-40121-050343 strana 5 (celkem 10)

X. evropské hospodarské zajmové sdruzeni

b. dalSi osoby, stanovi-li povinnost jejich zapisu tento nebo jiny zakon, napf.:

i. Statni podniky - zapisované dle § 5 odst. 1 zdkona o statnim podniku

ii. Zdravotni pojistovny (vyjma VSeobecné zdravotni pojistovny) -
zapisované dle § 5 odst. 3 zakona o zdravotnich pojistovnach

ii. Hospodarska komora a Agrarni komora — zapisované dle § 3 odst. 2
zakona o Hospodarské a Agrarni komore

II.  Pravnicka osoba nezapsana v obchodnim rejstfiku, pokud by hlavnim uc¢elem této
pravnické osoby bylo vykonavani vydéle¢né Cinnosti Zivnostenskym nebo obdobnym
zpUsobem se zameérem Cinit tak soustavné za U¢elem dosazeni zisku.

[ll.  Fyzicka osoba zapsana v obchodnim rejstfiku nebo fyzicka osoba, ktera samostatné
vykonava na vlastni uCet a odpovédnost vydéleCnou &innost Zivnostenskym nebo
obdobnym zpusobem se zamérem Cinit tak soustavné za ucelem dosazeni zisku.

ClL. IV.
Zpevnéné plochy pozemku zafazené do obchodniho majetku podnikatele

[Zpevnéné plochy pozemki] Od 1. ledna 2024 jsou zpevnénou plochou pozemku pozemek
nebo jeho Cast, které jsou uzivany k podnikani nebo které ma podnikatel zafazeny
v obchodnim majetku podle zékona upravujiciho dané z pfijma, jejichz povrch je zpevnén
stavbou podle stavebniho zékona bez svislé nosné konstrukce, v€etné plochy vlecky, bazénu
nebo nadrze, pokud tyto nejsou zdanitelnou stavbou.

Pokud subjekty uvedené v Cl. lll viastni pozemek, jehoz povrch je zpevnén stavbou
podle stavebniho zakona bez svislé nosné konstrukce, v€éetné plochy viecky, bazénu
nebo nadrze a zaroven je tento pozemek zarfazen do obchodniho majetku, jedna se
o zpevnhénou plochu pozemku bez ohledu na to, zda je pozemek fakticky uzivan
k podnikani.

U pravnickych osob zapsanych v obchodnim rejstiiku (uvedenych v Cl. lll. bod I.) neni nutné
Setfit, zda jsou zpevnéné plochy uzivany k podnikani, nebot z dikce ob¢anského zakoniku se
jedna o podnikatele a podle § 20c zakona o danich z pfijmu maji do obchodniho majetku
zahrnuty vS8echny nemovité véci, které jim patfi. U fyzickych osob, které samostatné
vykonavaji na vlastni ucet a odpovednost vydélecnou Cinnost zivnostenskym nebo obdobnym
zpUsobem se zamérem Cinit tak soustavné za Gcelem dosazeni zisku (uvedenych v Cl. lll. bod
[l.), je nutné ovéfit, zda maji pfedmétny pozemek uveden v darnové evidenci ¢i 0 ném uctuji.

CL V.
Zdanitelné stavby a zdanitelné jednotky zarazené do obchodniho majetku podnikatele

[ZaFazeni do skupiny pro podnikani] Pokud subjekty uvedené v Cl. Il viastni nemovitou véc
zafazenou do obchodniho majetku, aplikuje se pfi zafazeni do pfislusné slupiny staveb
a jednotek ustanoveni § 10a odst. 4 zakona o dani z nemovitych véci bez ohledu na to, zda je
v téchto nemovitych vécech podnikatelské Cinnost skute¢né vykonavana, pfipadné v jakém
rozsahu. Zafazeni do skupiny pro podnikani podle § 10a odst. 1 pism. d) az f) zdkona o dani
z nemovitych véci se uplatni u:

e garazi (L),
e budov pro rodinnou rekreaci (J),
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e budov rodinného domu nebo objektu k bydleni uzivanych pro rodinnou rekreaci
(),

e budov, které plni doplihkovou funkci budovam pro rodinnou rekreaci nebo
rodinnym domim ¢&i objektiim k bydleni uzivanym pro rodinnou rekreaci (K),

e ostatnich zdanitelnych staveb (P).

V pfipadé, Ze se jedna o zdanitelnou stavbu nebo zdanitelnou jednotku zafazenou
do obchodniho majetku a uvedenou v ustanoveni § 10a odst. 4 zdkona o dani z nemovitych
véci, ve které neprobihd zadnd podnikatelskd Cinnost, zafadi se do pfislusné skupiny pro
podnikani dle hlavni vykonavané podnikatelské €innosti dafiového subjektu. Nelze-li urcit, do
které skupiny podle § 10a odst. 1 pism. d) aZ f) zakona o dani z nemovitych véci ma byt
zdanitelna stavba nebo zdanitelna jednotka zafazena, zafadi se podle § 10a odst. 5 zdkona
o dani z nemovitych véci do skupiny zdanitelnych staveb a zdanitelnych jednotek pro ostatni
druhy podnikani.

[Vyjimka pro zafazeni do skupiny pro podnikani] V ustanoveni § 10a odst. 4 zakona o dani
z nemovitych véci jsou vymezeny nemovité véci, které mohou byt zafazeny do obchodniho
majetku podnikatele, ale automaticky se nezafazuji do skupiny zdanitelnych staveb a jednotek
pro podnikani. Tuto vyjimku tvofi:

e budovy obytného domu [§ 10a odst. 1 pism. a) zdkona o dani z nemovitych véci],
e jednotky uzivané pro bydleni [§ 10a odst. 1 pism. h) zakona o dani z nemovitych véci] a
e jednotky uzivané jako garaze [§ 10a odst. 1 pism. c) zdkona o dani z nemovitych véci].

Tyto nemovité véci by se zaradily do skupiny pro podnikani pouze za podminek podle § 10a
odst. 3 zakona o dani z nemovitych véci, tj. v pfipade, kdy prevazujici ¢ast podlahové
plochy nadzemni ¢asti zdanitelné stavby nebo, nema-li podlahovou plochu, zastavéné
plochy zdanitelné stavby nebo podlahové plochy zdanitelné jednotky, bude uzivana
k podnikani.

[Zdanitelné stavby a zdanitelné jednotky uzivané pro podnikani] Za situace, kdy subjekty
uvedené v Cl. lll. vlastni zdanitelnou stavbu nebo zdanitelnou jednotku zafazenou do
obchodniho majetku a zaroven je tato zdanitelna stavba nebo zdanitelna jednotka
uzivana pro podnikani, zafadi se do pfislusné skupiny podle § 10a odst. 1 pism. d) az f)
zakona o dani z nemovitych véci podle toho, zda je uzivana k

e podnikani v zemédeélské prvovyrobé, lesnim nebo vodnim hospodarstvi,

e podnikani v prumyslu, stavebnictvi, dopravé, energetice nebo ostatni
zemeédeélské vyrobé,

e ostatnim druhim podnikani.

[Zdanitelné stavby a zdanitelné jednotky ve spoluvlastnictvi] Pfi posuzovani zafazeni do
pfislusné skupiny staveb a jednotek u zdanitelné stavby ve spoluvlastnictvi fyzickych
a pravnickych osob musi spravce dané vychazet nejprve z vyse pfislusného spoluvlastnického
podilu na zdanitelné stavbe.

Pokud spoluvlastnicky podil na zdanitelné stavbé ve vlastnictvi pravnické osoby, ktera ma
tento podil zafazen v obchodnim majetku v souladu s § 10a odst. 4 zakona o dani z nemovitych
veéci, je vetSi nez spoluvlastnicky podil na zdanitelné stavbé ve vlastnictvi fyzické osoby
(a podil na garazi neni uzivan k podnikani), spravce dané postupuje analogicky v souladu
s § 10a odst. 3 zédkona o dani z nemovitych véci. Tento postup odpovida dosavadni spravni
praxi zavedené pfi vykladu § 11 odst. 7 zadkona o dani z nemovitych véci, ve znéni do 31. 12.
2023. Tento vyklad Ize aplikovat obdobné i na novou pravni Upravu u¢innou od 1. 1. 2024.
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Podle § 10a odst. 3 zdkona o dani z nemovitych véci se zdanitelné stavby dle § 10a odst. 1
pism. a) az c) nebo g) zakona o dani z nemovitych véci, jejichz pfevazujici ¢ast podlahové
plochy nadzemni ¢asti nebo, nemaji-li podlahovou plochu, zastavéné plochy je uzivana
k podnikani, vzdy zaradi do odpovidajici skupiny podle § 10a odst. 1 pism. d) az f) zdkona
o dani z nemovitych véci.

Ustanoveni § 10a odst. 4 zakona o dani z nemovitych véci stavi z pohledu uplatnéni sazby
dané na roven zdanitelné stavby zafazené v obchodnim majetku podle zakona upravujiciho
dané z pfijma se zdanitelnymi stavbami uzivanymi pro podnikani, a proto ustanoveni § 10a
odst. 3 zakona o dani z nemovitych véci je mozné analogicky uplatnit i ve shora uvedeném
pfipadé.

Postup zafazeni do pfislusné skupiny staveb a jednotek v pfipadech, kdy je zdanitelna stavba
ve spoluvlastnictvi pravnicke i fyzické (nepodnikajici) osoby ve stejném rozsahu, tj. napfiklad
kazda osoba vlastni 2 nemovité véci, pficemz pravnicka osoba ma tento podil zafazen
v obchodnim majetku, neni v zakoné o dani z nemovitych véci upraven.

V pfipadech, kdy zakon jednozna¢né nestanovi, do jaké skupiny ma spravce dané zdanitelnou
stavbu Ci jednotku zaradit, musi spravce dané postupovat v souladu se zadsadou ,/n dubio pro
libertate®, tj. je-li k dispozici vice vykladu vefejnopravni normy, je tfeba volit ten, ktery vibec,
resp. co nejmeéne zasahuje do zakladniho prava ¢i svobody, a tudiz zafadit zdanitelnou stavbu
¢i zdanitelnou jednotku do skupiny, ktera je ve prospéch poplatnika.

Cl. VI.
Pravnické osoby, které nelze automaticky povazovat za podnikatele

[Spolek] Podle § 217 obcanského zakoniku hlavni ¢€innosti spolku muze byt jen
uspokojovani a ochrana téch zajmu, k jejichz napliovani je spolek zalozen. Podnikani
nebo jina vydéleéna Cinnost nemuze byt hlavni ¢innosti spolku. Vedle hlavni ¢innosti maze
spolek vyvijet téZ vedlejSi hospodarskou ¢innost spocivajici v podnikani nebo jiné vydelecné
¢innosti, je-li jeji ucel v podporfe hlavni €innosti nebo v hospodarném vyuziti spolkového
majetku. Zisk z €innosti spolku Ize pouzit pouze pro spolkovou ¢innost véetné spravy spolku.

[Nadace] Podle § 306 obCanského zakoniku zakladatel zaklada nadaci k trvalé sluzbe
spoleCensky nebo hospodarsky uzitetnému Ucelu. Ucel nadace muize byt verejné
prospésny, spociva-li v podpore obecného blaha, i dobroc¢inny, spociva-li v podpoie
urcitého okruhu osob uréenych jednotlivé ¢i jinak. Dale dle § 307 obanského zakoniku

vvvvv

podnikani slouzi jen k podpofre jejiho uc€elu; nadace vSak podnikat nesmi, pokud to zakladatel
v nadacni listiné vylouCil. Za stejnych podminek mize nadace prevzit vedeni obchodni
spole¢nosti.

[Nadacni fond] Podle § 394 obCanského zakoniku zakladatel zaklada nadaéni fond k Ucelu
uziteénému spolec¢ensky nebo hospodaisky. Nadac¢ni fond se od nadace liSi pfedevSim
tim, Ze neslouzi trvalému ucelu, podnikatelské a investi¢ni aktivity nada¢niho fondu nejsou
vyrazné omezeny.

[Ustav] Podle § 402 obdanského zakoniku je Ustav pravnick& osoba ustavena za uéelem
provozovani ¢innosti uzitecné spole¢ensky nebo hospodarsky s vyuzitim své osobni
a majetkové slozky. Ustav provozuje Cinnost, jejiz vysledky jsou kazdému rovnocenné
dostupné za podminek pfedem stanovenych. Dale dle § 403 obCanského zakoniku provozuje-
a dostupnosti sluzeb poskytovanych v ramci hlavni ¢innosti Gstavu. Zisk maze Gstav pouzit jen
k podpore ¢innosti, pro niz byl zalozen, a k Uhradé nakladl na vlastni spravu.
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[Cirkev a naboZzenska spoleénost] Cirkvi a naboZzenskou spole¢nosti se rozumi podle
§ 3 zakona o cirkvich a nabozenskych spolec¢nostech dobrovolné spolecenstvi osob s vlastni
strukturou, orgény, vnitfnimi predpisy, naboZzenskymi obfady a projevy viry, zalozené za
Gcelem vyznavani urcité nabozenské viry, at vefejné nebo soukromé, a zejména s tim
spojeného shromazdovani, bohosluzby, vyu€ovani, duchovni sluzby a pfipadné obecné
prospésné Cinnosti.

[Skolska pravnicka osoba] Skolska pravnicka osoba je pravnickou osobou zfizenou podle
Skolského zakona, jejiz hlavni ¢innosti je poskytovani vzdélavani podle vzdélavacich
programdul.

[Vysoka skola] Podle § 1 zakona o vysokych Skolach jsou vysoké skoly jako nejvyssi ¢lanek
vzdeélavaci soustavy vrcholnymi centry vzdélanosti, nezavislého poznani a tvaréi ¢innosti
a maji kliCovou ulohu ve védeckém, kulturnim, socialnim a ekonomickém rozvoji spole¢nosti
tim, Ze:

a) uchovavaji a rozhojnuji dosazené poznani a podle svého typu a zaméreni peéstuji
¢innost védeckou, vyzkumnou, vyvojovou a inovacni, uméleckou nebo dalsi tvarci
¢innost,

b) umoziuji v souladu s demokratickymi principy pfistup k vysoko$kolskému vzdélani,
ziskéni odpovidajici profesni kvalifikace a pfipravu pro vyzkumnou praci a dalsi
naro¢né odborné ¢innosti,

c) poskytuji dalsi formy vzdélavani a umoznuji ziskavat, rozSifovat, prohlubovat
nebo obnovovat znalosti z rdznych oblasti poznani a kultury a podileji se tak
na celozivotnim vzdélavani,

d) hraji aktivni roli ve verejné diskusi o spole€enskych a etickych otazkach, pfi péstovani
kulturni rozmanitosti a vzdjemného porozumeéni, pfi utvareni obcanské spole¢nosti
a pfipravé mladych lidi pro Zivot v ni,

e) pfispivaji k rozvoji na narodni a regiondlni Urovni a spolupracuiji s riznymi stupni statni
spravy a samospravy, s podnikovou a kulturni sférou,

f) rozvijeji mezinarodni a zvlasté evropskou spolupraci jako podstatny rozmeér svych
¢innosti, podporuji spole¢né projekty s obdobnymi institucemi v zahranic¢i, vzajemné
uznavani studia a diplomu, vyménu akademickych pracovnikd a studentu.

V pfipadé vysokych Skol je nutné rozliSovat, zda se jedna o vefejnou vysokou Skolu
nebo soukromou vysokou $kolu. Soukroma vysoka $kola muize byt pravnickou osobou
zapisovanou do obchodniho rejstfiku, a tedy podnikatelem uvedenym v CI. lII.

[Vefejna vyzkumna instituce] Podle § 2 zakona o vefejnych vyzkumnych institucich je
pravnickou osobou, jejimz hlavnim pfedmétem c¢innosti je vyzkum, véetné zajistovani
infrastruktury vyzkumu, vymezeny zakonem o podpofe vyzkumu, vyvoje a inovaci.
Vefejna vyzkumna instituce moOze byt zfizena Ceskou republikou nebo Uzemnim
samospravnym celkem.

[Obecné prospésna spolec¢nost] Podle § 2 zdkona o obecné prospésnych spole¢nostech se
jedna o pravnickou osobu, ktera poskytuje vefejnosti obecné prospésné sluzby za predem
stanovenych a pro vSechny uzivatele stejnych podminek a jeji vysledek hospodareni
(zisk) nesmi byt pouzit ve prospéch zakladatelt, ¢lenu jejich organt nebo zaméstnancu
a musi byt pouzit na poskytovani obecné prospésnych sluzeb, pro které byla obecné
prospésna spole¢nost zalozena.

Obecné prospésné spole¢nosti nemohou od 1. ledna 2014 nové vznikat, ale pokud byly
zalozeny, mohou fungovat i nadéle (i kdyz v zavére¢nych ustanovenich obfanského zakoniku
se stanovi, ze zakon o obecné prospésnych spole€nostech se rusi). Podle § 3050 ob¢anského
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zakoniku: “Prava a povinnosti obecné prospésnych spolecnosti se i nadale ridi dosavadnimi
pravnimi predpisy. Obecné prospésna spolec¢nost ma pravo zménit svoji pravni formu
na ustav, nadaci nebo nadacni fond podle tohoto zakona; ustanoveni tohoto zakona
0 pfeméné pravni formy pravnickych osob se pouZziji obdobné.*

[Odborova organizace] Dle § 3025 odst. 1 obanského zakoniku se ustanoveni ob&anského
zakoniku o pravnickych osobach a spolku pouziji na odborové organizace a organizace
zamestnavatel( pfiméfené jen v tom rozsahu, v jakém to neodporuje jejich povaze zastupcl
zameéstnancl a zameéstnavatell dle mezinarodnich smluv, kterymi je Ceska republika vazana
a které upravuji svobodu sdruzovani a ochranu prava svobodné se sdruzovat. Odborova
organizace jako takova obvykle neprovadi podnikatelskou Cinnost v tradi¢nim slova smyslu,
protoze jejim hlavnim cilem je hajit zajmy svych €len(, tedy zaméstnancu. Nicméné nékteré
odborové organizace mohou mit vedlejsi aktivity, které mohou zahrnovat poskytovani sluzeb,
jako je vzdélavani nebo pravni poradenstvi, a tyto aktivity mohou mit formu podnikani.

[DalSi subjekty, které nejsou podnikateli] Shora uvedeny vycet subjektl, které nejsou
z povahy véci podnikateli, nemusi byt koneény a muaze jim byt i jiny subjekt, obdobny
subjektim uvedenym ve shora uvedeném vyctu.

[Postup u subjektl, které nejsou podnikateli] Vzhledem k tomu, ze obCansky zakonik
preferuje primarné skute¢ny stav (§ 420 odst. 1 ve spojeni s § 421 odst. 2), tj. povazuje osoby
uvedené v Cl. VI. za podnikatele jen se zietelem k jimi skute¢né& vykonavané podnikatelské
¢innosti, nebude postup dle § 10a odst. 4 zakona o dani z nemovitych véci u zdanitelnych
staveb a zdanitelnych jednotek viastnénych uvedenymi subjekty aplikovan.

U zdanitelnych staveb a zdanitelnych jednotek ve viastnictvi subjektt uvedenych v Cl. VI. bude
aplikovan postup podle § 10a odst. 3 zakona o dani z nemovitych véci, tj. zdanitelné stavby
a zdanitelné jednotky budou zafazeny do skupin pro podnik&ni pouze v téch pfipadech, kdy
prevazujici Cast podlahové plochy nadzemni ¢asti zdanitelné stavby nebo, nema-li podlahovou
plochu, zastavéné plochy zdanitelné stavby nebo podlahové plochy zdanitelné jednotky bude
uzivana k podnikani.

Obdobné je nuiné postupovat v pfipadé zpevnénych ploch pozemku, pokud je subjekty
uvedené v Cl. VI. uzivaji k podnikani.

CL. VIL.
Specifické subjekty

[Podilovy fond] Pravni Uprava podilovych fondl je stanovena zakonem o investi¢nich
fondech. Podilovy fond je souborem majetku, ktery nalezi vSem vlastnikim podilovych listd
daného podilového fondu (tzv. podilnici), a to v poméru podle hodnoty vlastnénych podilovych
listd.

Podle § 102 zakona o investi¢nich fondech je podilovy fond tvofen jménim, vlastnické pravo
k majetku v podilovém fondu nalezi spole¢né vSem podilnikim. Vlastnicka prava k majetku
v podilovém fondu vykonava vlastnim jménem a na UuCet podilového fondu jeho
obhospodarovatel; podle § 7 citovaného zakona je jim investi¢ni spole€nost. Podilovy fond
nema pravni osobnost, tj. neni pravnickou osobou (§ 103 zdkona o investi¢nich fondech),
a neni tedy subjektem prav a povinnosti.

Protoze u podilového fondu neni naplnéna podminka, ze vydéle¢nou ¢innost vykonava
na vlastni ucet a odpovédnost, nelze podilovy fond povazovat za podnikatele ve smyslu
obcanského zakoniku, tj. v pfipadé podilového fondu nejsou naplnény vSechny predpoklady
pro aplikaci § 10a odst. 4 zakona o dani z nemovitych véci. Obdobny zavér nutno pfijmout i ve
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vztahu ke svéfenskému fondu a fondu obhospodafovaného penzijni spole¢nosti a podfondu
investi¢nich fonda.

U zdanitelnych staveb a zdanitelnych jednotek, u nichz jsou poplatniky dané uvedené
subjekty, bude proto aplikovan postup podle § 10a odst. 3 zakona o dani z nemovitych
véci, tj. zdanitelné stavby a zdanitelné jednotky budou zafazeny do skupin pro podnikani
pouze v téch pfipadech, kdy prevazujici ¢ast podlahové plochy nadzemni Casti zdanitelné
stavby nebo, nema-li podlahovou plochu, zastavéné plochy zdanitelné stavby nebo podlahové
plochy zdanitelné jednotky bude uzivana k podnikani.

CL. VIIL.
Zrusovaci ustanoveni
Tento metodicky pokyn zruSuje:
Metodicky pokyn ohledné zafazeni nemovitych véci, které ma podnikatel zafazeny

do obchodniho majetku podle zakona o danich z pfijmd, do skupin podle zakona o dani
z nemovitych €. j. 66544/23/7700-40121-050343.
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