Informace Generalniho finanéniho reditelstvi ke zméné osoby poplatnika podle
§ 1 odst. 1 zdkonného opatreni Senatu €. 340/2013 Sb., o dani z nabyti
nemovitych véci

V' § 1 odst. 1 zakonného opatfeni Senatu ¢. 340/2013 Sh., o dani z nabyti nemovitych véci ,
(dale jen ,zékonné opatieni®) je zcela jednoznacné stanovena forma ujednani mezi
pfevodcem a nabyvatelem, pokud se dohodli, Zze poplatnikem bude nabyvatel. Ujednani
musi byt soucasti konkrétniho pravniho jednani (konkrétni kupni nebo sménné smlouvy),
na zakladé kterého dochazi k nabyti nemovitych véci, pficemz z této smlouvy musi byt
Zfejma shoda ucastnikli na zméné osoby poplatnika, nikoli pouze zamér prenést na
nabyvatele ¢ast povinnosti v dariovém fizeni. Generalni financni feditelstvi proto z duvodu
jednoznacnosti doporucuje napr. takovyto text: ,,Poplatnikem dané z nabyti nemovitych
véci je nabyvatel”.

V souasné dobé se spravci dané z nabyti nemovitych véci setkavaji velmi casto s
nevhodné formulovanym textem pfi volbé zmény poplatnika, a to i ve smlouvach
sepisovanych notafi &i realitnimi kancelaremi. NejCastéjsi jsou napr. formulace, Ze ,dan
zaplati nabyvatel” nebo ,dariové priznani poda a dan uhradi nabyvatel”. Takovéto ujednani
nelze povaZovat za ujednani o zméné osoby poplatnika ve smyslu ust. § 1 odst. 1 pism.a)
zakonného opatfeni, nebot’ plnohodnotné pfevzeti postaveni poplatnika neni pouze prevzeti
povinnosti placeni dané ¢&i podani dariového pfiznani. Pokud by pfi takto zvolené formulaci
ve smlouvé svym jménem nabyvatel podal dariové priznéani a uhradil dari, bude k témto
ukonlim spravcem dané poté vyzvan prevodce. Tento postup ma vSak pro pfevodce za
nasledek sankce ve formé pokuty za opoZzdéné podané dariové priznani a uroku z prodleni
za pozdé zaplacenou dan ( § 250 a § 252 zakona ¢&.280/2009 Sb., dariovy rfad ), nebot
pfevodce je nadale pro dariové Fizeni poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci.

Generalni financni Feditelstvi v zajmu predchazeni zbyte¢nym komplikacim v dariovém
fizeni, pfedevsim zbyte¢nym sankcim vuci prevodcum nemovitych véci jako poplatnikim
dané z nabyti nemovitych véci, upozorfiuje na tyto mozné nedostatky v kupnich smlouvach a
Jejich ddsledky. S ohledem na kratkou legisvakanci pfi zavadéni nové pravni dpravy, kvili niz
se ucastnici smluv nemohli v€as seznamit s presnou dikci zakona, bude na prechodnou
dobu umoznéno zhojit nevhodné zvolenou formulaci, a to formou souhlasného prohlaseni
obou stran (resp. v8ech ucastnik() pravniho jednani bud pfed spravcem dané nebo
s ovérenymi podpisy. Zaroven vS8ak Generalni financni reditelstvi zdurazriuje, Ze chce-li
nabyvatel nemovitych véci pfevzit postaveni poplatnika dané z nabyti nemovitych véci, je
nutno v nové uzaviranych smlouvach dbat na jednoznacnou formulaci této skutecnosti ve
smlouvé.



