DalSi dotazy a odpovédi k problematice dané z nemovitych véci od 1.1.2014

1. Dokoné€eni stavby a vznik predmétu dané ze staveb a jednotek
Dotaz:

Které stavby jsou pfedmétem dané ze staveb a jednotek?
Odpoveéd:

Nova pravni Uprava dané z nemovitych véci, tj. zakon €. 338/1992 Sb., ve znéni
uc¢inném od 1.1.2014 (dale jen ,zakon o dani z nemovitych véci“), upravuje pfedmét
dané ze staveb a jednotek ponékud odliSné od upravy ucinné do 31.12.2013. S
ucinnosti od 1.1.2014 jsou pfedmétem dané ze staveb a jednotek budovy,
inZenyrskeé stavby vyjmenované v pfiloze zakona o dani z nemovitych véci (dale jen
,vyjmenované inzenyrské stavby®), tj. tzv. zdanitelné stavby, a jednotky. Budovou se
pro ucely dané z nemovitych véci rozumi nadzemni stavba spojena se zemi pevnym
zakladem, ktera je prostorové soustfedéna a navenek pFfevazné uzaviena
obvodovymi sténami a stfeSni konstrukci, tj. ve smyslu definice budovy vymezené
v katastralnim zakoné (zakon €.256/2013 Sb., o katastru nemovitosti). Z hlediska
dané z nemovitych véci je irelevantni, zda takova budova je nebo neni evidovana
v katastru nemovitosti. Pfedmét dané ze staveb je tak z hlediska stavebni konstrukce
pfesnéji vymezen vUcCi ostatnim stavbam - ty, které nespliuji parametry budovy nebo
vyjmenované inzenyrské stavby, nejsou predmétem dané ze staveb.

Dotaz:
Kdy se nové stavby stanou pfedmétem dané ze staveb a jednotek?
Odpoveéd:

Z hlediska Casového, kdy se zdanitelna stavba a jednotka stane pfedmétem
dané ze staveb a jednotek, se vychazi z dosavadni pravni Upravy, tj. jedna se o
stavby dokonfené bez ohledu na skuteCnost, zda jsou ve smyslu pfislusnych
ustanoveni nového katastralniho zakona prfedmétem evidence v katastru
nemovitosti.

Pfedmétem dané ze staveb a jednotek jsou i nadale zdanitelné stavby, které

- |ze uzivat dle ust. § 119 zakona €. 183/2006 Sb., 0 Uzemnim planovani a stavebnim
fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®), které stanovi, ve
kterych pfipadech se vyZzaduje pro uzivani stavby vydani kolaudac¢niho souhlasu
nebo kdy postaCi oznameni stavebnimu urfadu o zahajeni uzivani stavby. Vznikem
zdanitelné stavby jako samostatného pfedmétu dané ze staveb a jednotek, pfestava
byt pozemek stavebnim pozemkem ve smyslu ust. § 6 odst. 3 zakona o dani
Zz nemovitych véci,

- jsou uzivané pfed vydanim kolaudac¢niho souhlasu nebo pfed oznamenim
stavebnimu ufadu o zahdjeni uZzivani stavby, jestlize zdanitelnd stavba bude
stavebné a technicky uspofadana tak, Zze je schopna plnit zakladni funkci a je
uzivana.

- je uzivana nebo je mozné zacit s jejim uzivanim, pokud jde o takovou zdanitelnou
stavbu, ktera nevyZadovala pro zahajeni vystavby stavebni povoleni ani ohlaseni, a



je stavebné a technicky usporadana tak, ze plni zakladni funkci této zdanitelné
stavby.

2. Zména stavby a povinnost podat danové priznani.
Dotaz:

Kdy se v dariovém priznani zohledni zmény skutec¢nosti rozhodnych pro
stanoveni dané v pripadé zmén stavajicich staveb?

Odpoveéd:

Dojde-li u zdanitelné stavby stavebnimi uUpravami ke zménam skutecnosti
rozhodnych pro stanoveni dané, napf. ke zméné poctu dalSich nadzemnich podlazi
nastavbou, k rozSifeni zastavéné plochy pfistavbou nebo naopak ke zmensSeni
zastavéné plochy ¢i poctu dalSich nadzemnich podlazi v pfipadech, kdy je soucasti
stavebnich uprav c¢aste¢na demolice stavby, vznika poplatnikovi povinnost podat
danoveé pfiznani na zdanovaci obdobi nasledujici po roce, v némz byly stavebni
upravy dokonceny, tzn. Ze byl vydan kolaudacni souhlas nebo ohlaseno uzivani
stavby, nebo je-li zdanitelna stavba skute€¢né uzivana, a to vc€etné Casti dotcené
stavebnimi upravami.

3. Stanoveni zakladu dané u plochy pozemku zpevnéné vieckou
Dotaz:

Podle ustanoveni § 6 odst. 5 zakona o dani z nemovitych véci je zpevnénou
plochou pozemku také plocha zpevnéna vleCkou. Jak se v tomto pripadé zjisti
vyméra zpevnéné plochy pozemku?

Odpoveéd:

Za zpevnénou plochu pozemku se u pozemku zpevnéného vleCkou povazuje
pouze Cast odpovidajici ZelezniCcnimu kolejovému svrsku. Vyméra této zpevnéné
plochy pro zjisténi zakladu dané z pozemkl se zjisti ze stavebni délky koleji
v metrech nasobené primérnou délkou prazcu, tji. 2,5 m. V pfipadé kolejového
rozvétveni vleCky se zaklad dané zjisti jako soucet stavebnich délek koleji nasobeny
primérnou délkou prazcd, tj. nikoli z celkové plochy kolejisté.

Zbyvaijici Cast pozemku vcetné kolejového spodku, je pfedmétem dané jako
druh pozemku evidovany v katastru nemovitosti, tj. zastavéna plocha a nadvofi nebo
ostatni plocha.

V pfipadé, Ze koleje vleCky spocivaji na stavbach (mosty, pfejezdy, tunely),
pfipadné prochazeji budovami nebo jsou v nich zakonCeny, plocha kolejového
svrSku, ktery je na téchto stavbach nebo v téchto stavbach umistén, neni predmétem
dané z pozemkd.

Nachazi-li se vleCka na jiném druhu pozemku neZli zastavéna plocha a nadvofi
nebo ostatni plocha, tj. napf. na zemédélské pidé nebo lesnim pozemku, je cely



pozemek predmétem dané z pozemk( jako druh pozemku evidovany v katastru
nemovitosti.

4. Stanoveni dané z nemovitych véci za pozemky a stavby ¢erpacich stanic
pohonnych hmot

Dotaz:
Jak postupovat pfi zdariovani arealu Cerpaci stanice pohonnych hmot od
1.1.20147

Odpoveéd:

Pokud je provozni plocha Cerpaci stanice zastfeSena, je rozhodujici, zda je
konstrukce zastfeSeni stavebné propojena s budovou, a budova tak pini funkci
stavby se svislou nosnou konstrukci nesouci zastreSeni, a zaroven zda je konstrukce
zastfeSeni podeprena dalSimi svislymi prvky mimo prostor vymezeny obvodovym
plastém budovy. Jsou-li splnény obé tyto podminky, je plocha zastfeSeni povazovana
za soucast zastavéné plochy pfislusné budovy, vymezené obalovou €arou, vedenou
vnéjsimi lici priméta svislych konstrukci do vodorovné roviny.

Nejsou-li splnény obé uvedené podminky, zastieSeni provozniho prostoru dani
ze staveb nepodléha.

Pokud nebyly prohlaseny za neverejné, jsou plochy, které tvofi soucast
komunikaéniho a manipulacniho systému cCerpacich stanic pohonnych hmot,
vefejnymi ucCelovymi komunikacemi. Pro stavebni propojenost pfitom nelze
z uvedenych ploch vyc€lenit ty, které skuteCné slouzi jako vefejné ucelové
komunikace, a ty plochy, které slouzi pouze obsluze C&erpacich stanic. Tyto
komunikace nejsou zdanitelnymi stavbami a v rozsahu jimi zastavéné plochy jsou
pfislusné pozemky podle ustanoveni § 4 odst. 1 pism. 0) zakona o dani z nemovitych
véci osvobozeny od dané z pozemka.

Jedna-li se viak o zpevnéné plochy pozemku, které nejsou pristupné verejnosti
a slouzi napf. jako manipulaéni nebo skladové plochy, anebo o Casti zpevnénych
ploch pozemku, na nichz jsou upevnény dCerpaci stojany nebo podobna
technologicka zafizeni, jsou pfedmétem dané z pozemkl jako zpevnéné plochy
uzivané k podnikani nebo v souvislosti s nim, s odpovidajici sazbou dané, tj. jako
druh zpevnéné plochy ,Y* se sazbou 5 K&/m?.

5. Prefabrikovana garaz jako predmét dané ze staveb a jednotek
Dotaz:

Predmétem dotazu je, zda je predmétem dané ze staveb a jednotek
prefabrikovana garaz, usazena do maltového loZe na vybetonovany zaklad, podle
technické dokumentace tvoreny betonovymi patkami, spojenymi v nadzemni casti
zakladové konstrukce prefabrikovanymi Zelezobetonovymi trémky (pasy).

Odpoveéd:
Na zakladé technické dokumentace lze konstatovat, Ze betonové pasy na

patkach jsou zakladovou konstrukci ve smyslu rozsudku Ustavniho soudu &.j. I. US
483/01 ze dne 6.5.2003. Ke zjisténi, zda se jedna o stavbu spojenou se zemi



pevnym zakladem, je vzhledem k charakteru stavby dale nutno posoudit zplsob
spojeni garaze s timto zakladem.

V daném pfipadé je prefabrikovana garaz na zakladové konstrukci ulozena
v maltovém loZi. ProtoZze malta je zakladnim stavebnim pojivem, je toto spojeni ze
stavebné technického pohledu spojenim pevnym, a odliSuje tak tuto prefabrikovanou
stavbu od mobilnich bunék a kontejnert pro technologicka zafizeni, které jsou volné
pokladany do Stérkového loze, na betonové panely apod., a mohou byt kdykoli
premistény, aniz by doslo k poruseni konstrukce.

Vzhledem k uvedenym skuteCnostem lze konstatovat, Ze pfedmétna stavba
prefabrikovanych garazi je stavbou spojenou se zemi pevnym zakladem.



