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VSem finanénim ufadim, kromé Specializovaného finan¢niho Gfadu
Odvolacimu finanénimu reditelstvi

METODICKY POKYN
k aplikaci osvobozeni od dané z nemovitych véci u zdanitelnych staveb verejné
pristupnych kulturnich pamatek a pozemku v jejich funkénim celku

Uginnost 1.9. 2025

Duavod prijeti Nastaveni jednotné spravni praxe pfi aplikaci osvobozeni od dané
Zz nemovitych véci.

Oblast upravy zadkon €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni

pozdéjSich predpisl (dale jen ,zakon o dani z nemovitych véci®),

zakon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve znéni pozdéjSich
predpisu (dale jen ,zakon o statni pamatkové péci‘),

zakon €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon),
ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,katastralni zakon)
| Agenda Osvobozeni, stavba prohlaSena za kulturni pamatku

Zakladni ustanoveni | § 4 odst. 1 pism. d) zakona o dani z nemovitych véci

§ 9 odst. 1 pism. d) zakona o dani z nemovitych véci

Predchazejici
metodické materialy
Souvisejici --
metodické materialy
Technické postupy
v I1S/Ulohy ADIS
Prilohy 1
Judikatura --

Anotace:

Metodicky pokyn upravuje spravni praxi pfi aplikaci osvobozeni od dané z nemovitych véci
u zdanitelnych staveb vefejné pristupného pamatkového objektu prohlaseného za kulturni
pamatku a u pozemku tvoficich s témito stavbami jeden funkéni celek.

Primarni pfijemci:

Uredni osoby spravujici dafi z nemovitych véci — vyuZiti pfi standardnich &innostech
souvisejicich s vymérfenim ¢i doméfenim dané z nemovitych véci.
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ClL 1
Pravni uprava osvobozeni

1. Osvobozeni pozemku; dle ustanoveni § 4 odst. 1 pism. d) zakona o dani z nemovitych
véci jsou od dané osvobozeny pozemky tvofici jeden funkéni celek se zdanitelnou stavbou
vefejné pristupného pamatkového objektu prohlaseného za kulturni pamatku, ktery je
1. ve vlastnictvi Ceské republiky, nebo
2. pristupny z divodl vychovné vzdélavacich na zakladé pisemné smlouvy uzaviené
mezi Ministerstvem kultury a vlastnikem.

2. Funkéni celek; pozemkem tvoficim jeden funkéni celek se zdanitelnou stavbou se rozumi
dle § 4 odst. 2 zakona o dani z nemovitych véci ¢ast pozemku nezbytné nutna k provozu
a pInéni funkce této zdanitelné stavby. Pfesnou definici funkéniho celku vymezuje § 4 odst.
2 zakona o dani z nemovitych véci.

3. Osvobozeni zdanitelné stavby; dle § 9 odst. 1 pism. d) zakona o dani z nemovitych véci
jsou od dané ze staveb a jednotek osvobozeny zdanitelné stavby verejné pfistupného
pamatkového objektu prohlaseného za kulturni pamatku ktery je
a) ve vlastnictvi Ceské republiky, nebo
b) pfistupny z davodl vychovné vzdélavacich na zakladé pisemné smlouvy uzaviené
mezi Ministerstvem kultury a vlastnikem; ve smlouvé musi byt uveden cCasovy
a prostorovy rozsah zpfistupnéni a stanoven jeho rezim v souladu s pamatkovou
hodnotou a dalSimi zpUsoby vyuziti objektu.

4. Zdanitelna stavba; zdanitelnou stavbou se rozumi dokon&ena nebo uzivana
1. budova, kterou se rozumi budova podle katastralniho zakona, tj. nadzemni stavba
spojena se zemi pevnym zakladem, ktera je prostorové soustfedéna a navenek
pfevazné uzaviena obvodovymi st&énami a stfedni konstrukci, nebo
2. inZenyrska stavba uvedena v priloze' k zakonu o dani z nemovitych véci.

CL. L.
Kulturni pamatky

1. Kulturni pamatka; podle § 2 odst. 1 zdkona o statni pamatkové péci prohlasuje Ministerstvo
kultury Ceské republiky za kulturni pamatky nemovité i movité véci, popfipadé jejich soubory,
které jsou bud vyznamnymi doklady historického vyvoje, Zivotniho zpusobu a prostfedi
spole¢nosti od nejstarSich dob aZ do soucasnosti, jako jsou projevy tvarich schopnosti
a prace Clovéka z nejruznéjsich oborl lidské ¢innosti, a to pro jejich hodnoty historické,
umélecké, védecké a technické, nebo které maji pfimy vztah k vyznamnym osobnostem
a historickym udalostem.

2. Evidence kulturnich pamatek; Narodni pamatkovy ustav ma spolu s Ministerstvem kultury
v gesci Ustfedni seznam kulturnich pamatek CR. Jedna se o pamatkovy katalog, vefejné
dalkové pfistupny seznam nemovitych kulturnich pamatek, pamatkové chranénych uzemi,
svétového dédictvi, narodnich kulturnich pamatek a nejohrozenéjSich nemovitych kulturnich
pamatek. Zde je mozné vyhledat nejen kulturni pamatky, které jsou v sou€asnosti chranény,
ale také ty, u nichz byla pamatkova ochrana zruSena, v€etné roku, kdy k tomuto zruSeni doslo.
Pamatkovy katalog je dostupny na tomto odkazu: https://pamatkovykatalog.cz/. Dale Ize
kulturni pamatky vyhledat na Geoportalu pamatkové péce, ktery je dostupny na tomto odkazu:
https://geoportal.npu.cz/web. Pro danové ucely je v pfipadé potfeby mozné ziskat kopii

"Pfiloha k zakonu o dani z nemovitych véci je dostupna na tomto odkazu: https://www.e-sbirka.cz/eli/cz/sb/1992/338/2025-01-
01/dokument/prilohy/priloha 0/frag 2385087 .



https://pamatkovykatalog.cz/
https://geoportal.npu.cz/web
https://www.e-sbirka.cz/eli/cz/sb/1992/338/2025-01-01/dokument/prilohy/priloha_0/frag_2385087
https://www.e-sbirka.cz/eli/cz/sb/1992/338/2025-01-01/dokument/prilohy/priloha_0/frag_2385087
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rozhodnuti o prohlaseni za kulturni pamatku prostfednictvim Narodniho pamatkoveho ustavu
nebo pfislusného odboru pamatkové péce krajského uradu &i obecniho Ufadu s rozSifenou
pusobnosti.

3. Smlouva o verejné pristupnosti; ustanoveni § 9 odst. 1 pism. d) bodu 2 zakona o dani
z nemovitych véci stanovuje pozadavky na smlouvu uzavienou mezi Ministerstvem kultury
a vlastnikem (smlouvu o vefejné pfistupnosti). Zakon o dani z nemovitych véci pozaduje
uvedeni Casového a prostorového rozsahu zpfistupnéni kulturni pamatky a stanoveni jeho
rezimu v souladu s pamatkovou hodnotou a dal§imi zplsoby vyuziti objektu.

Casovym rozsahem piistupnosti objektu se rozumi doba, b&hem které je objekt pfistupny
vefejnosti. Za ¢asovy rozsah je mozné povazovat i uvedeni ve smlouvé, ze kulturni
pamatka je pristupna na zakladé predchozi telefonické domluvy. V takovém pripadé, je
vSak nezbytné, aby spravce dané ovéril funkénost uvedeného telefonniho kontaktu
a redlnou moznost sjednani prohlidky. Pokud se prokaze, Ze kulturni pamatku nelze
na zakladé telefonické domluvy navstivit, je spravce dané povinen postoupit Ministerstvu
kultury podnét k provéfeni smlouvy o verejné pfistupnosti, a to z ddvodu jejiho faktického
nenaplnéni (vzor viz pfiloha €. 1). Stejny postup by mél spravce zvolit také v pfipadég, kdy je
ve smlouvé ¢asovy rozsah pfistupnosti sice formalné stanoven, avsak zjis§ténim spravce dané
vyplyne, Ze objekt vefejnosti pfistupny fakticky neni.

Prostorovym rozsahem zpristupnéni se oznacuje uréeny soubor prostort zdanitelné stavby,
které jsou fyzicky pfistupné verejnosti. Ve smlouvé by tedy mély byt uvedeny prostory kulturni
pamatky, které jsou vefejné pfistupné. Ve smlouvé by proto mély byt jednoznacné
specifikovany Casti kulturni pamatky, jeZ jsou urCeny k vefejnému zpfistupnéni. V pripadé,
ze spravce dané zjisti, ze skute€ny rozsah zpristupnéni je mensi, nez je deklarovano
ve smlouvé, je povinen postupovat analogicky jako v pfipadé nesouladu v ¢asovém
rozsahu zpfistupnéni. To znamena, Ze poda podnét Ministerstvu kultury k provéfeni souladu
smlouvy o vefejneé pfistupnosti se skuteCnym stavem uzivani objektu.

V pripadech, kdy spravce dané zjisti, ze ¢asovy nebo prostorovy rozsah veirejného
zpFistupnéni uvedeny ve smlouvé o verejné pristupnosti neodpovida skute¢nosti, je
opravnén uznat narok na osvobozeni od dané z nemovitych véci pouze v rozsahu, némz
je kulturni pamatka prokazatelné zpristupnéna verejnosti.

4. ZruSeni statutu kulturni pamatky; Ministerstvo kultury muze rozhodnutim zrusit
prohlaSeni véci za kulturni pamatku, pokud jiz nesplfiuje podminky ochrany (nenavratné
posSkozeni, zanik kulturné-historické hodnoty, na Zzadost vlastnika). Pokud tedy dojde
ke zruSeni statutu kulturni pamatky, nastavaji pravni a darfiové dusledky, vcetné ztraty
pfipadného naroku na osvobozeni od dané z nemovitych véci. Poplatnik ma v takovém
pfipadé oznamovaci povinnost pfiznat do 31. ledna nasledujiciho roku darn za pfedmétnou
nemovitou véc na nasledujici zdafiovaci obdobi bézné jako u ostatnich staveb ¢i pozemka.

CL 1.
Metodické resSeni

1. Aplikace osvobozeni u pozemkt ve funkénim celku se zdanitelnou stavbou kulturni
pamatky; pro uplatnéni naroku na osvobozeni podle § 4 odst. 1 pism. d) zakona o dani
z nemovitych véci je nezbytné, aby podminky pro osvobozeni nejprve splhovala samotna
zdanitelna stavba, ktera je kulturni pamatkou. Osvobozeni lze poté vztahnout pouze
na pozemek nebo jeho &ast, které tvofi funkéni celek s touto osvobozenou zdanitelnou
stavbou. Za pozemek tvofici funkéni celek se povazuje takovy, ktery je nezbytny pro provoz
stavby a pInéni jeji funkce. Typicky se jedna napf. o pfistupové komunikace, nadvofi Ci jiné
Casti pozemku vyuzivané pro prezentaci pamatky. Osvobozeni se tak neuplatni ploSné na cely
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pozemek, ale vyluéné na tu jeho &ast, ktera s ohledem na konkrétni zplsob vyuziti
bezprostfedné souvisi s funkci dané stavby. Pro uplatnéni naroku na osvobozeni tedy neni
rozhodujici, zda je pozemek uveden ve smlouvé o verejné pristupnosti, ale zda je
v jednom funkénim celku s verejné pristupnou kulturni pamatkou. Pozemek, ktery je
sice uveden ve smlouvé o verejné pristupnosti, ale netvofi jeden funkéni celek se
zdanitelnou stavbou, ktera je verejné pristupnou kulturni pamatkou, nepoziva
osvobozeni.

Pozemky nebo jejich Casti, které sice tvofi funkeni celek se zdanitelnou stavbou kulturni
pamatky splfujici podminky pro osvobozeni, avSak jsou pronajimany, propachtovany &i jinak
uzivany k podnikatelské €innosti, nelze podle § 4 odst. 3 zakona o dani z nemovitych véci
osvobodit. SkuteCnost, Zze pozemek tvofi funkéni celek s osvobozenou stavbou, neni
postadujici, pokud je sou¢asné vyuzivan ke komerénim ucéellim, a to bez ohledu na to, zda je
takové uzivani realizovano vlastnikem nebo tfeti osobou na zakladé pravniho titulu.

2. Aplikace osvobozeni u zdanitelnych staveb kulturnich pamatek ve vlastnictvi Ceské

republiky; osvobozeni od dané z nemovitych véci podle § 9 odst. 1 pism. d) bodu 1 zakona

o dani z nemovitych véci lze uplatnit u zdanitelnych staveb, které splfiuji tyto kumulativni

podminky

- jsou prohlaseny za kulturni pamatku dle § 2 zakona o statni pamatkové péci (jsou
uvedeny v pamatkovém katalogu),

- jsou verejné pristupné,

- jsou ve vlastnictvi Ceské republiky.

Zdanitelné stavby, které splfuji vySe uvedené podminky podléhaji osvobozeni od dané
z nemovitych véci pouze v rozsahu, v jakém jsou skute¢né verejné pristupné, a to
s ohledem na § 9 odst. 2 véty prvni zakona o dani z nemovitych véci, dle kterého plati,
Ze pokud podminky pro osvobozeni dle § 9 odst. 1 zakona o dani z nemovitych véci splfiuje
pouze Cast zdanitelné stavby, je od dané ze staveb a jednotek osvobozena pouze tato
konkrétni ¢ast.

V pfipadé ¢aste€ného osvobozeni se postupuje podle § 9 odst. 3 zakona o dani z nemovitych
véci dle kterého pokud ¢ast zdanitelné stavby neni osvobozena, zjisti se narok na osvobozeni
od dané ze staveb a jednotek z poméru, v jakém je podlahova plocha nadzemni casti
zdanitelné stavby podléhajici osvobozeni k celkové podlahové ploSe nadzemnich ¢asti
zdanitelné stavby.

Z pohledu osvobozeni podle § 9 odst. 1 pism. d) bodu 1 zakona o dani z nemovitych véci neni
rozhodujici, zda je zdanitelna stavba pronajimana, propachtovana ¢i uzivana k podnikani
(§ 9 odst. 4 zakona o dani z nemovitych véci).

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o zdanitelné stavby ve vlastnictvi Ceské republiky je mozné
Casti téchto zdanitelnych staveb, které nejsou vefejné pfistupné, osvobodit podle § 9 odst.
1 pism. a) zékona o dani z nemovitych véci, a to za pfedpokladu, Ze nejsou pronajimany,
propachtovany ¢&i uzivany k podnikani. Osvobozeni se nevztahuje na zdanitelné jednotky.

3. Aplikace osvobozeni u zdanitelnych staveb kulturnich pamatek ve vlastnictvi

fyzickych a pravnickych osob; osvobozeni od dané z nemovitych véci podle § 9 odst.

1 pism. d) bodu 2 zakona o dani z nemovitych véci Ize uplatnit u zdanitelnych staveb, které

splnuji tyto kumulativni podminky

- jsou prohlaseny za kulturni pamatku dle § 2 zakona o statni pamatkové péci (jsou
uvedeny v pamatkovém katalogu),

- jsou verejné pristupné z davodu vychovné vzdélavacich na zakladé pisemné smlouvy
uzaviené mezi Ministerstvem kultury a vlastnikem.
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Pro uplatnéni naroku na osvobozeni od dané z nemovitych véci je nezbytné dolozit
pisemnou smlouvu o verejné pristupnosti kulturni pamatky, uzavienou mezi viastnikem
kulturni pamatky a Ministerstvem kultury. Pro dolozeni neni ale nutné pfedlozit original
predmétné smlouvy, postaci prosta kopie ¢i jeji scan. V pfipadé, Ze vlastnik kulturni pamatky
takovouto smlouvu nepredlozi, nelze narok na osvobozeni akceptovat, nebot zakon o dani
z nemovitych véci jednoznaéné vyzaduje existenci smlouvy jakozto podminky pro osvobozeni
a zaroven specifikuje jeji obligatorni obsah, zejména ¢asovy a prostorovy rozsah zpfistupnéni.
Nelze tedy akceptovat nahradu této smlouvy jinym dokladem ani jinymi formami prokazovani
splnéni podminek.

Zdanitelné stavby, které splfiuji vySe uvedené podminky, podléhaji osvobozeni od dané
z nemovitych véci pouze v rozsahu, v jakém jsou skuteéné verejné pristupné, a to
s ohledem na § 9 odst. 2 véty prvni zakona o dani z nemovitych véci, dle kterého plati,
Ze pokud podminky pro osvobozeni dle § 9 odst. 1 zdkona o dani z nemovitych véci splfiuje
pouze Cast zdanitelné stavby, je od dané ze staveb a jednotek osvobozena pouze tato
konkrétni ¢ast.

V pfipadé Caste¢ného osvobozeni od dané ze staveb se postupuje v souladu s § 9 odst.
3 zakona o dani z nemovitych véci. Toto ustanoveni stanovi, Zze pokud ¢ast zdanitelné stavby
neni osvobozena, zjisti se narok na osvobozeni od dané ze staveb a jednotek z poméru,
v jakém je podlahova plocha nadzemni ¢asti zdanitelné stavby podléhajici osvobozeni
k celkové podlahové plode nadzemnich Casti zdanitelné stavby.

Z pohledu osvobozeni podle § 9 odst. 1 pism. d) bodu 2 zakona o dani z nemovitych véci neni
rozhodujici, zda je zdanitelna stavba pronajimana, propachtovana ¢i uzivana k podnikani
(§ 9 odst. 4 zakona o dani z nemovitych véci). Osvobozeni se nevztahuje na zdanitelné
jednotky.

4. Podminky uplatnéni osvobozeni; narok na osvobozeni je poplatnik povinen uplatnit
v danovém pfiznani (§ 4 odst. 4 a § 9 odst. 5 zakona o dani z nemovitych véci). Je nezbytné,
aby poplatnik prokazal narok na uplatnéni osvobozeni pfedloZzenim smlouvy o vefejné
pristupnosti kulturni pamatky uzaviené mezi Ministerstvem kultury a vlastnikem nemovité véci.
V pfipadech, kdy dana zdanitelna stavba neni evidovana v pamatkovém katalogu, je navic
nezbytné predlozit rozhodnuti Ministerstva kultury o jejim prohlaSeni za kulturni pamatku.

ClLv.
Uéinnost

Tento metodicky pokyn nabyva ucinnosti 1. 9. 2025.

Elektronicky podepsano
22.08.2025
Ing. Milan Tvrdik v z.
feditel odboru

Mgr. Michal Polak, MBA
feditel odboru a zastupce
feditele sekce

Priloha
Podnét na Ministerstvo kultury ohledné osvobozeni podle § 9 odst. 1 pism. d) bodu 1. zakona
o dani z nemovitych véci
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Na védomi

Ministerstvo financi, Odbor 18 — Nepfimé a majetkové dané

Ministerstvo financi, Odbor 32 — Dariova legislativa
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Sekce kontroly a analyzy rizik Generalniho finan¢niho feditelstvi
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