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METODICKY POKYN
k zaniku zdanitelné stavby

Uginnost 1.1. 2027

Duavod prijeti Metodicky pokyn reaguje na zjisténé pfipady, ve kterych
dochazi oproti puvodnimu predpokladu ke zneuzivani
povoleni odstranéni stavby nebo nafizeni jejiho
odstranéni k vyjmuti staveb z predmétu dané
z nemovitych véci. V navaznosti na opétovné posouzeni
téchto pfipadd z hlediska stavebniho Fizeni
a katastralniho zakona metodicky pokyn upravuje
dosavadni vyklad zakona o dani z nemovitych véci
a stanovi, Ze stavba, na kterou byl vydan demoli¢ni
vymeér, je i nadale pfedmétem dané z nemovitych véci,
pokud nedoslo k jeji destrukci v takovém rozsahu, Ze
prestane byt budovou podle katastralniho zakona.

Oblast upravy Zakon ¢&. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci,
ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,ZDNV*)

Zakon ¢&. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti
(katastralni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu (dale
jen ,katastralni zakon*)

Zakon ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®)

Agenda pfedmét dané

Zakladni ustanoveni § 7 odst. 1 pism. a) bod 1 ZDNV

Predchazejici metodické Zapis ze Seminafe vedoucich oddéleni a metodiku
materialy majetkovych dani finanénich ufadd a Odvolaciho

finan¢niho feditelstvi konaného dne 15. 6. 2017 v Praze
v zasedaci mistnosti Farmacie €. j. 89795/17/7100-
30121-500107 Pfiloha €. 18 Stavba obytného domu
v rekonstrukci jako pfedmét dané ze staveb a jednotek

ze dne 11. 10. 2017.
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Zapis ze Seminafe VO a metodikt majetkovych dani FU
a OFR &. j. 61616/19/7100-30121-507884, ptiloha ¢&. 1
Posouzeni zdanitelné stavby z pohledu pfedmétu dané
v pfipadé rozdilného faktického a formalniho stavu
ze dne 21. 8. 2019.

Souvisejici metodické -

materialy
Technické postupy v IS/Ulohy | -
ADIS

Prilohy

Judikatura, literatura Rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu €. j. 5 Afs
132/2020-23 ze dne 22. 10. 2021

Anotace

Metodicky pokyn reaguje na zjisténé pfipady, kdy jsou povoleni odstranéni stavby
nebo nafizeni odstranéni stavby vyuZivana k vyjmuti staveb z pfedmétu dané z nemovitych
véci, pfestoze tyto stavby fakticky existuji a nadale spliuji zakonnou definici budovy.
Na zakladé opétovného posouzeni problematiky z hlediska zakona o dani z nemovitych véci,
stavebniho zakona, katastralniho zakona a relevantni judikatury dochazi ke zpfesnéni
metodického vykladu. Nové se vychazi z toho, Ze samotné vydani pravomocného povoleni
odstranéni stavby nebo nafizeni jejiho odstranéni nevede k zaniku predmétu dané,
pokud stavba k 1. lednu pfislusného zdarovaciho obdobi nadale napliuje znaky budovy
podle katastralniho zakona.

Primarni pfijemci

Utedni osoby spravujici daft z nemovitych véci — vyuZiti pfi standardnich g&innostech
souvisejicich s vyméfenim & doméfenim dané z nemovitych véci.

CL L
Pravni Gprava

1. [Pfedmét dané ze staveb a jednotek] Podle § 7 odst. 1 pism. a) bodu 1. ZDNV je
pfedmétem dané ze staveb a jednotek dokonCena nebo uzivana budova, kterou se rozumi
budova podle katastralniho zékona. Podle § 2 pism. I) katastralniho zakona se budovou
rozumi nadzemni stavba spojenad se zemi pevnym zakladem, ktera je prostorové
soustiedéna a navenek pfevazné uzaviena obvodovymi sténami a stfe$ni konstrukci.'

2. [Odstranéni stavby dle stavebniho zakona] Odstranovani staveb podle stavebniho
zakona je upraveno v hlavé VIl stavebniho zakona a probiha bud’ na zakladé Zzadosti vlastnika

1 Definice budovy je podrobné rozebrana v Metodické pomucce k definici pojmu budova v katastralnim
zakoné a k zapisu budov do katastru nemovitosti &.j. CUZK-052498/2024, ktera je dostupna na tomto
odkazu: https://cuzk.gov.cz/Zememerictvi/Zememericke-cinnosti/Metodicke-pomucky-v-oboru-
zememerictvi-a-katastru/2405249822 Pomucka_definice-pojmu-budova.aspx.



https://cuzk.gov.cz/Zememerictvi/Zememericke-cinnosti/Metodicke-pomucky-v-oboru-zememerictvi-a-katastru/2405249822_Pomucka_definice-pojmu-budova.aspx
https://cuzk.gov.cz/Zememerictvi/Zememericke-cinnosti/Metodicke-pomucky-v-oboru-zememerictvi-a-katastru/2405249822_Pomucka_definice-pojmu-budova.aspx
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stavby, nebo z moci uUfedni, kdy stavebni Ufad odstranéni nafizuje. Zakladni procesni
a hmotnépravni ramec obsahuje zejména § 247 az § 262 stavebniho zakona, pfic¢emz jejich
aplikaci doplriuji provadéci predpisy a metodické materialy Ministerstva pro mistni rozvoj.2

S ucinnosti od 1. 7. 2024 je v souvislosti s novelou stavebniho zakona vyslovné reflektovan
v odborné metodice a v praxi postup, podle kterého, nesplni-li vlastnik povinnost odstranit
stavbu uloZzenou pravomocnym rozhodnutim, umoznuje pravni Uprava pfikro€it k nucenému
vykonu a zajistit odstranéni stavby exekuénim zpusobem; naklady spojené s provedenim
odstranéni hradi povinny a spravni organ je vymaha podle obecné upravy vykonu rozhodnuti.

Odstranéni stavby na zadost se fidi ustanovenimi § 247 az § 249 stavebniho zakona, véetné
zjednoduSeného vydani povoleni jako prvniho Ukonu pfi spinéni zakonnych predpokladu
(§ 247 odst. 3 stavebniho zakona), zatimco odstranéni z moci ufedni se opira o § 250 az § 256
stavebniho zakona, s jednotnym procesnim ramcem umoznujicim v témze fizeni posoudit
pfipadnou zadost o dodate¢né povoleni (§255 odst.4 stavebniho zakona) a s moznosti
exeku€niho vykonu rozhodnuti pfi nesplnéni uloZzené povinnosti. Praktické provadéni
bouracich praci se vzdy fidi podminkami stanovenymi ve vyroku rozhodnuti a dokumentaci
ovéfujici bezpeCny technicky postup, ochranu sousednich staveb, inzenyrskych siti
a vefejnych zajmu tak, jak to vyzaduje zakon a provadéci vyhlasky.

CL. IL.
Zpfesnéni a sjednoceni metodického vykladu

1. [Zanik predmétu dané pii vydaném povoleni odstranéni stavby nebo nafizeni
odstranéni stavby] Zdanitelna stavba podle § 7 odst. 1 pism. a) bodu 1 ZDNV nezanika
pouhym nabytim pravni moci povoleni odstranéni stavby nebo nafizeni odstranéni stavby,
ale rozhodujici okolnosti je, zda dot€ena stavba i nadale splfiuje definici budovy
podle katastralniho zakona, tedy je spojena se zemi pevnym zakladem, je prostorové
soustfedéna a navenek pfevazné uzaviena obvodovymi sténami a stfeSni konstrukci.
V pfipadech, kdy nedojde k odstranéni stavby a zdanitelna stavba splfiuje definici budovy,
spravce dané k povoleni i nafizeni odstranéni stavby nepfihlédne.

Podle § 13b zdkona o dani z nemovitych véci se daf z nemovitych véci stanovi na zdarnovaci
obdobi podle stavu k 1. lednu roku, na ktery je daf stanovovana. Rozhoduijici je proto stav
stavby k 1. lednu zdafiovaciho obdobi. Pokud tedy k 1. lednu pfislusného zdarnovaciho obdobi
stavba naplfiovala znaky budovy podle katastralniho zakona, zlstava predmétem dané,
i kdyZ nabylo pravni moci povoleni odstranéni stavby ¢&i nafizeni odstranéni stavby. Samotné
vydani rozhodnuti stavebniho ufadu nema bez sou¢asné demolice stavby na pfedmét dané
vliv.

Jestlize k 1. lednu pfislusného zdanovaciho obdobi stavba nebyla dosud odstranéna a stale
naplnuje znaky budovy podle katastralniho zakona, povazuje se za dokon€enou zdanitelnou
stavbu a zUstava predmétem dané.

2 Dalsi informace jsou dostupné v Metodickém doporuceni k fizeni o nafizeni odstranéni stavby
a k postuplim souvisejicim s dodateénym povolenim stavby podle zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjsich predpist, které je dostupné na tomto odkazu:
https://mmr.gov.cz/getattachment/Ministerstvo/Stavebni-pravo/Pravo-a-legislativa/Novy-stavebni-
zakon/Metodiky/Podani-zadosti-o-dodatecne-povoleni-stavby-do-30-6/Dokumenty/Podani-zadosti-o-
dodatecne-povoleni-stavby-do-30-

6/metodika_odstraneni_dodatecne povoleni_18072024.pdf.aspx?lang=cs-CZ&ext=.pdf.



https://mmr.gov.cz/getattachment/Ministerstvo/Stavebni-pravo/Pravo-a-legislativa/Novy-stavebni-zakon/Metodiky/Podani-zadosti-o-dodatecne-povoleni-stavby-do-30-6/Dokumenty/Podani-zadosti-o-dodatecne-povoleni-stavby-do-30-6/metodika_odstraneni_dodatecne_povoleni_18072024.pdf.aspx?lang=cs-CZ&ext=.pdf
https://mmr.gov.cz/getattachment/Ministerstvo/Stavebni-pravo/Pravo-a-legislativa/Novy-stavebni-zakon/Metodiky/Podani-zadosti-o-dodatecne-povoleni-stavby-do-30-6/Dokumenty/Podani-zadosti-o-dodatecne-povoleni-stavby-do-30-6/metodika_odstraneni_dodatecne_povoleni_18072024.pdf.aspx?lang=cs-CZ&ext=.pdf
https://mmr.gov.cz/getattachment/Ministerstvo/Stavebni-pravo/Pravo-a-legislativa/Novy-stavebni-zakon/Metodiky/Podani-zadosti-o-dodatecne-povoleni-stavby-do-30-6/Dokumenty/Podani-zadosti-o-dodatecne-povoleni-stavby-do-30-6/metodika_odstraneni_dodatecne_povoleni_18072024.pdf.aspx?lang=cs-CZ&ext=.pdf
https://mmr.gov.cz/getattachment/Ministerstvo/Stavebni-pravo/Pravo-a-legislativa/Novy-stavebni-zakon/Metodiky/Podani-zadosti-o-dodatecne-povoleni-stavby-do-30-6/Dokumenty/Podani-zadosti-o-dodatecne-povoleni-stavby-do-30-6/metodika_odstraneni_dodatecne_povoleni_18072024.pdf.aspx?lang=cs-CZ&ext=.pdf
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2. [Oduvodnéni zpresnéni metodického vykladu] Metodicky vyklad je novelizovan
proto, Ze samotnym nabytim pravni moci povoleni odstranéni stavby nebo nafizeni odstranéni
stavby nedochazi k faktickému zaniku zdanitelné stavby (Casto je zdanitelna stavba i nadale
uzivana), ale dochazi pouze k povoleni nebo nafizeni odstranéni zdanitelné stavby,
pficemz k faktickému zaniku zdanitelné stavby nemusi vibec dojit. V praxi existuji pfipady,
kdy sice bylo pravomocné povoleno/nafizeno odstranéni stavby, ale k faktickému odstranéni
zdanitelné stavby nedoslo a vlastnik nadale zdanitelnou stavbu fadu let uziva. V rozsudku
NSS &. j. 5 Afs 132/2020-23 je sice uvedeno, ze ,[z]danitelna stavba prestane byt predmétem
dané ze staveb a jednotek pouze tehdy, jestlize byl vydan pravomocny souhlas s odstranénim
stavby nebo pravomocné rozhodnuti, jimz bylo povoleno nebo narizeno jeji odstranéni®,
ovsem ratio decidendi je uvedeno v bodu 15 rozsudku, ktery spojuje zdanéni nemovitych véci
s faktickym stavem, tj. naplnéni definice pfedmétu dané dle ¢l. | odst. 1, a to bez ohledu na to,
zda je i neni mozné stavbu uZivat. PfedloZzené nafizeni &i povoleni odstranéni stavby tak je
pouhou indicii o budoucim zaniku stavby, nikoliv dikazem o zaniku zdanitelné stavby
jako takové, byt pfi obvyklém béhu véci Ize tento stav nasledné predpokladat. Z tohoto
predpokladu blizké Casové souvislosti mezi stavem formalné pravnim a stavem faktickym
pak vychazela dosavadni spravni praxe, pro niz bylo dostacujici pfedlozeni pravomocného
souhlasu s odstranénim stavby nebo pravomocné rozhodnuti, jimz bylo povoleno
nebo nafizeno jeji odstranéni. V pfipadé pochybnosti o faktickém stavu, tj. o existenci
predmétu dané, pfistoupi spravce dané k ovéreni dle €l. Il tohoto metodického pokynu.

CL. 1.
Ovéreni existence budovy

[Dikazni prostiredky] V pfipadé pochybnosti ohledné zaniku budovy je nutné provést
oveéreni, zda budova spliuje definici dle katastralniho zakona. Toto ovéfeni Ize provést pomoci
leteckych snimk( &i Street View &i panorama, pfi¢emz je vzdy nutné ovéfit datum danych
snimku. V pfipadé, ze timto zplsobem nebude mozné definici zdanitelné stavby posoudit,
bude nutné provést mistni Setfeni spravcem dané na misté.

CLIV.
Zrusovaci ustanoveni

Od ucinnosti tohoto metodického pokynu jiz nelze postupovat dle zavérld uvedenych
v nasledujicim materialu:

Zapis ze Seminafe vedoucich oddéleni a metodiki majetkovych dani finannich uradi
a Odvolaciho finan€niho feditelstvi konaného dne 15. 6. 2017 v Praze v zasedaci mistnosti
Farmacie ¢.j.:89795/17/7100-30121-500107 Pfiloha ¢&. 18 Stavba obytného domu
v rekonstrukci jako pfedmét dané ze staveb a jednotek ze dne 11. 10. 2017,

Zapis ze Seminafe VO a metodiki majetkovych dani FU a OFR &.j.: 61616/19/7100-30121-
507884, pfiloha €. 1 Posouzeni zdanitelné stavby z pohledu pfedmétu dané v pfipadé
rozdilného faktického a formalniho stavu ze dne 21. 8. 2019.



C. j. 324/26/7700-40121-507937 strana 5 (celkem 5)

CL V.
Uéinnost

Tento metodicky pokyn nabyva u&innosti 1. 1. 2027. Vzhledem k sou€asné zavedené spravni
praxi se metodicky pokyn poprvé pouzije na zdanovaci obdobi roku 2027.

Mgr. Michal Polak, MBA
feditel sekce

Na védomi

Odbor 18 — Nepfimé a majetkové dané Ministerstva financi

Odbor 32 — Darova legislativa Ministerstva financi

Sekce metodiky dani Generalniho financniho feditelstvi

Sekce kontroly a analyzy rizik Generalniho finan¢niho fedif Eiiionicky podepsano
29.10.2026

Mgr. Michal Polak MBA
feditel sekce
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