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METODICKY POKYN
k osvobozeni od dané z nemovitych véci u staveb/jednotek vyuzivanych pro vyrobu
elektfiny nebo tepla za vyuziti energie bioplynu a u pozemkul, které jsou s témito
stavbami/jednotkami ve funkénim celku

Uginnost od 15. 7. 2024
Davod prijeti spravni praxe
Oblast upravy zakon ¢&. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni

pozdéjsich predpisu (dale jen ,zakon o dani z nemovitych véci®)

zakon €. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni
spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakonu
(energeticky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu (déle jen
~energeticky zakon®)

zakon ¢€.222/2009 Sb., ovolném pohybu sluzeb, ve znéni
pozdeéjsich predpisu (dale jen ,zakon €. 222/2009 Sb.“)

vykladové stanovisko Energetického regulac¢niho uradu €. 1/2013
smérnice EU €. 99/31/C

zakon €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon),
ve znéni pozdeéjSich predpisu (déle jen ,zédkon o katastru
nemovitosti*)

Agenda Osvobozeni, bioplynova stanice

Zakladni ustanoveni | § 4 odst. 1 pism. h) bod 3. zakona o dani z nemovitych véci
§ 9 odst. 1 pism. m) bod 4. zakona o dani z nemovitych véci

Predchazejici
metodické materialy

Souvisejici
metodické materialy

Technické postupy
v IS/Ulohy ADIS

Prilohy

Judikatura
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Anotace:

Metodicky pokyn upravuje spravni praxi pfi aplikaci osvobozeni od dané z nemovitych véci
u zdanitelnych staveb nebo zdanitelnych jednotek slouzicich vyluéné provozu vyroben
elektfiny nebo tepla vyuzivajicich energie bioplynu, a u pozemkl tvoficich s témito
stavbami/jednotkami jeden funkéni celek.

Primarni pfijemci:

Uredni osoby spravujici dari z nemovitych véci — vyuziti pfi standardnich &innostech
souvisejicich s vymeéfenim ¢i doméfenim dané z nemovitych véci.

CL L.
Pravni uprava osvobozeni

1. [Osvobozeni pozemku] Dle § 4 odst. 1 pism. h) bodu 3. zakona o dani z nemovitych véci
jsou od dané z nemovitych véci osvobozeny pozemky tvofici jeden funkéni celek se
zdanitelnou stavbou nebo zdanitelnou jednotkou slouzici vyluéné provozu vyroben elektfiny
nebo tepla vyuzivajicich energie bioplynu, pokud je ziskana energie dodavana do sité nebo
dal$im spotfebitelim.

2. [Funkéni celek] Dle § 4 odst. 2 zakona o dani z nemovitych véci se pozemkem tvoficim
funkéni celek se stavbou podle stavebniho zakona, zdanitelnou stavbou nebo zdanitelnou
jednotkou rozumi Cast pozemku nezbytné nutna k provozu a plnéni funkce této stavby,
zdanitelné stavby nebo zdanitelné jednotky.

3. [Osvobozeni stavby/jednotky] Dle § 9 odst. 1 pism. m) zakona o dani z nemovitych véci
jsou od dané z nemovitych véci osvobozeny zdanitelné stavby nebo zdanitelné jednotky
slouzici vyluéné k provozu vyroben elektfiny nebo tepla vyuZivajicich energie bioplynu,
pokud je ziskana energie dodavana do sité nebo dalSim spotiebitelim.

4. [Zdanitelna stavba] Podle § 7 odst. 1 pism. a) zakona o dani z nemovitych véci se
zdanitelnou stavbou rozumi dokon¢ena nebo uzivana budova, kterou se pro Ucely dané
z nemovitych véci rozumi budova podle katastralniho zakona, nebo inZenyrska stavba
uvedena v pfiloze k zdkonu o dani z nemovitych véci. Budovou podle zdkona o katastru
nemovitosti se rozumi nadzemni stavba spojena se zemi pevnym zakladem, ktera je
prostorové soustfedéna a navenek prevazné uzaviena obvodovymi sténami a stfesni
konstrukci.

CL. IL.
Bioplyn a bioplynové stanice

1. [Co je bioplyn] Bioplyn je uméle vyrabény plyn pfirodni cestou, ktery mize slouzit jako
palivo. M& velmi podobné vlastnosti jako originalni metan.

2. [Vyroba bioplynu] Probiha ve specialni bioplynové stanici, ktera je ¢asto oznacovana BPS
a zkracene se ji fika ,bioplynka“. V té se organicka hmota (hndj, mocavka, dalsi zZivocisny
i rostlinny odpad) rozkladaji za pomoci bakterii, a to bez pfistupu kysliku. Vznikne necisty
metan, ktery obsahuje rGizné vysoky obsah dusiku, vodiku ¢&i oxidu uhli¢itého. Tyto pfimési je
nutné ve druhé fazi odstranit — €isténim metanu v takzvaném plynojemu, ¢imz vznika témeér
dokonaly metan (biometan neboli bioplyn).
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3. [Vyuziti bioplynu] Kromé pfirozenych prostfedi je bioplyn produkovan v odpadovém
hospodafstvi, v Cistirnach odpadnich vod, v bioplynovych stanicich a na skladkach odpadu
(tzv. skladkovy plyn). Pouzivan je pak k:

e vyrobé tepla
e vyrobé tepla a elektfiny (kogenerace) — nejcastéjsi zplsob
e vyrobé tepla, elektfiny a chladu (trigenerace) — vyuzivan vyjimecné
e pohonu dopravnich prostfedkl (automobily, autobusy, zemédélska technika)
4. [Clenéni bioplynovych stanic] Bioplynové stanice (dale také ,BPS) jsou zafizeni, ktera

zpracovavaji biomasu. Vyporadavaji se svelkym mnozstvim materidld nebo odpadu
organického puvodu. Jednim z ¢lenéni BPS je proto dle biomasy, kterou zpracovavaji:

e Zemeédélské BPS (nejrozsifengjSi druh) — bioplyn je vyrabén ze vstupu zemédélské
prvovyroby. Jedna se predevSim o statkova hnojiva a energetické plodiny (kukufice,
kejdy a hnj),

e prumyslové BPS — hlavnim zdrojem bioplynu jsou kaly z Cistic¢ek odpadnich vod, krev
z jatek apod.,

e komunalni BPS — vyporadavaji se s komunalnimi bioodpady a se zbytky z doméacnosti
(travy, maso a ovoce).

5. [Pfikladné schéma bioplynové stanice]

vymeénlk teplal
vyfukowych plynd

rozdélovaé topné vody

fidici jednotka

el. proud

eplo
obytné budovy, stéje)

davkovani pretlakova/
blomasy podilakova topen( Termentory

Vielfrass pojistka

- Paddelglgant prepad
ﬁ' , -
Vstupni Fermentor Defermentor Skladovaci jimka
jimka
Zdroj: SUNFIN

6. [Vyrobna elektfiny] Za samostatnou bioplynovou stanici povazuje Energeticky regulacni
Urad (dale také ,ERU) vyrobnu elektfiny z bioplynu, pokud splfiuje kumulativné nasledujici
podminky:

e vyrobna je vymezena samostatnym stavebnim fizenim a samostatnym kolauda¢nim
rozhodnutim,

e vyrobna ma samostatny fermentor i plynojem,

e vyrobna ma samostatny systém davkovani vstupnich substratu,
e vyrobna ma samostatnou kogenerac¢ni jednotku,

e vyrobna ma samostatné méreni elektfiny a tepla,
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e vyrobna uplatiuje samostatnou vlastni technologickou spotfebu elektfiny a tepla
pro kazdou vyrobnu/kazdy vyrobni zdroj elektfiny,

e vyrobna zahrnuje samostatny transformator a je samostatné pfipojena k distribu¢ni
nebo pfenosové soustave,

e vyrobna vyuzivd pro vyrobu elektfiny pouze bioplyn vyrobeny v této konkrétni
bioplynové stanici,

e zachovani principu samostatnych zafizeni pro cely proces od vyroby bioplynu
az po vyrobu elektfiny v€etné vyuziti tepla,

e vSechny vySe jmenované soucasti bioplynové stanice provozuje jeden drzitel licence
na vyrobu elektfiny,

e vyrobna ma vlastni samostatné stavebni objekty pro vy$e uvedené technologie
bioplynové stanice,

e ochranna pasma samostatnych vyroben se nesmi prekryvat.’

7. [Udéleni Ilcencel Podle § 3 odst. 3 energetického zakona Ize podnikat v energetickych
odvétvich na tizemi Ceské republiky jen na zakladé licence udélené ERU. Splriuje-li zadatel
0 udéleni licence zakonem stanoveneé predpoklady uvedené v § 5 energetického zakona, ma
narok, aby mu licence byla ERU udélena. Licence na obchod s elektfinou (a také plynem)
vzniké téz marnym uplynutim lhity a zplsobem podle § 28 az § 30 zakona ¢. 222/2009 Sb.
V odvétvi elektroenergetiky muze byt vydano opravnéni k licencované ¢innosti — vyroba,
distribuce nebo prenos elektfiny, obchod s elektfinou a uznani opravnéni podnikat v oblasti
obchodu s elektfinou na tzemi CR. V odvetvi teplarenstw se jedna o opravnéni pro vyrobu
nebo rozvod tepelné energie. ERU vede ojim udé&lenych/zrusenych licencich rejstiik,
dostupny na odkaze: https://licence.eru.cz?.

8. [Pripojeni k distribuéni siti] Pfipojeni dodavatele do distribu¢ni sité se provadi na zakladé
zadosti podané u distributora. Pokud ji tento schvali, provede pfipojeni BPS na vefejnou
distribucni sit.

9. [Dodavka a odbér energie] Systém je obdobny jako u fotovoltaickych elektraren, tzn. BPS
si ze své vyroby kryji spotfebu elektfiny (napf. na michani) a tepla (vytapéni fermentoru),
pfipadné na dalsi provoz aredlu, ale vétSinu dodavaji do distribu¢ni sité. Na dodavku a odbér
energie z distribu¢ni soustavy pak uzavie dodavatel (prodavajici), tj. vyrobce této energie,
kupni smlouvu s odbératelem (kupujicim).

GL. 1.
Metodickeé resSeni

1. [Zakladni atributy osvobozeni] Narok na osvobozeni od dané z nemovitych véci Ize
pfiznat pozemkim ve funkénim celku s jednotkami Ci stavbami, které slouzi vyluéné provozu
vyroben elektfiny nebo tepla vyuzivajicich energie bioplynu, a to za pfedpokladu, ze

a) stavby, které jsou budovou nebo inzenyrskou stavbou, slouzi vyluéné pro provoz
vyroben elektfiny nebo tepla,

b) pozemky tvofi jeden funkéni celek se stavbou/jednotkou, ktera slouzi vyluéné
pro provoz vyroben elektfiny nebo tepla a

c) ziskana energie je dale dodavana do sité nebo dal§im spotfebitelim.

Wiz ¢l. 2. Vykladového stanoviska Energetického regula¢niho Gradu ¢. 1/2013.
2Bliz&i informace k udélovani licenci ERU viz https://eru.gov.cz/zadatel-o-licenci.
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2. [Aplikace osvobozeni u pozemku dle § 4 odst. 1 pism. h) bodu 3.] Podle pfedmétného
ustanoveni zakona o dani z nemovitych véci Ize osvobodit pozemky tvofici jeden funkéni celek
se zdanitelnou stavbou nebo zdanitelnou jednotkou slouzici vyluéné provozu vyroben elektfiny
nebo tepla vyuzivajicich energie bioplynu, pokud je ziskana energie dodavana do sité nebo
dal§im spotfebitelim.

Z textu citovaného ustanoveni zakona o dani z nemovitych véci vyplyva, ze k tomu,
aby bylo mozno pozemek osvobodit od dané, musi byt tento ve funkénim celku se
zdanitelnou stavbou nebo zdanitelnou jednotkou slouzici vyluéné provozu vyroben
elektfiny nebo tepla vyuzivajicich energie bioplynu, pokud je ziskana energie dodavana
do sité nebo dalSim spotrebiteliim.

3. [Pozemek ve funkénim celku] Pozemkem tvoficim jeden funkéni celek se zdanitelnou
stavbou nebo zdanitelnou jednotkou se podle § 4 odst. 2 zakona o dani z nemovitych véci
rozumi ¢ast pozemku nezbytné nutna k provozu a plnéni funkce této stavby, zdanitelné
stavby nebo zdanitelné jednotky. Osvobozeni tedy budou pozivat pouze ty ¢asti pozemkad,
které jsou nezbytné nutné pro zajisténi provozu vyroben elektfiny nebo tepla vyuzivajicich
energie bioplynu, pokud je ziskana energie dodavana do sité nebo dalSim spotfebitelim.
V pfipadé, ze by se jednalo o vyrobu elektfiny nebo tepla vyuZivajici energii bioplynu, napf.
v ramci provozu skladky, bylo by nutné posoudit, jaka ¢ast této skladky je nezbytné nutna
k provozu vyrobny elektfiny nebo tepla vyuZivajici energii bioplynu.

4. [Aplikace osvobozeni na stavby/jednotky] Zdanitelna stavba musi podle § 9 odst. 1
pism. m) bod 4. slouzit vyluéné provozu vyroben elektfiny nebo tepla vyuZzivajicich energie
bioplynu, pokud je ziskana energie dodavana do sité nebo dalSim spotfebitelim, coz
znamena, ze zdanitelna stavba musi byt vyluéné pouzivana pro dany ucel a nemuze slouzit
vice ucelim. Pokud tedy zdanitelnd stavba slouzi vyluéné provozu vyroben elektfiny nebo
tepla vyuzivajicich energie bioplynu a zaroven je ziskana energie dodavana do distribu¢ni sité
nebo dal$im spotfebitelim, poziva osvobozeni podle § 9 odst. 1 pism. m) zakona o dani
z nemovitych véci. Osvobozena pak bude ta zdanitelna stavba, v niz je umisténa kogeneracni
jednotka, slouzici pro vyrobu elektrické energie a tepla, pokud tato zdanitelna stavba slouzi
jen a pouze tomuto UcCelu. Dale budou pfedmétné osvobozeni pozivat zdanitelné stavby
nezbytné nutné pro funkci kogeneracni jednotky, slouzi-li vylu¢né tomuto ucelu (fermentor,
Cerpaci stanice, trafostanice atd.). Zde je tfeba upozornit, Ze stavby podle stavebniho zakona,
které nejsou budovami nebo inZzenyrskymi stavbami uvedenymi v pfiloze zdkona o dani
z nemovitych véci, nejsou pfedmétem dané, a proto nelze osvobozeni od dané aplikovat.

PRIKLAD:

Samostatné stojici kogeneracni jednotka (umistena mimo budovu) nenaplriuje rysy zdanitelné
stavby, a proto neni pfedmétem dané. Vzhledem k této skute¢nosti nebude osvobozen
ani pozemek ve funkénim celku s touto kogeneracni jednotkou, nebot se nejedna
o0 zdanitelnou stavbu poZivajici osvobozeni.

V licenci udélené ERU je uveden mimo jiné zaznam o pozemku, k némuz je vyroba vazana.
Casto se vSak jedna napf. pouze o umisténi kogeneracni jednotky, pfipadné vystupni
technologie, pfi¢emz pro vyrobu bioplynu je potfeba mnohem vétsi zabor - fermentory, vstupni
objekt, sklad digestatu, sklad paliva, manipulaéni plochy. Z uvedeného divodu muze byt
rozsah pozemku ve funkénim celku se shora uvedenymi stavbami, u néhoz je mozné uplatnit
osvobozeni, vétsi.

V praxi mohou ale nastat také pfipady, kdy je v licenci zaznamenan pozemek tvofici celkovou
plochu zemédélské farmy, ale v licenci neni zahrnut pozemek pod fermentorem ani skladem
digestatu. Vzdy je tfeba posoudit kazdy pfipad samostatné a u téch ne zcela jednoznaénych
ovéfit naplnéni podminek pro pfiznani osvobozeni na zakladé stavebniho povoleni Ci
skute¢ného stavu.
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5. [Prokazani dodani energie dalSim spotfebiteliim] Pro uplatnéni naroku na osvobozeni
by mélo byt ovéfeno, ze poplatnik je drzitelem licence udélené ERU (v pfipadé, ze vyrabi
elektfinu nebo teplo) nebo by mél pfedlozit listiny, ze kterych vyplyva, Zze dodava ziskanou
energii dalSim spotfebiteltim.

6. [Shrnuti] V pfipadech, kdy aredl (zemédélsky, primyslovy, skladky apod.) neslouzi vyluéné
pro provoz vyroben elektfiny nebo tepla vyuzivajicich energie bioplynu, ale slouZi i jinym
¢innostem v souvislosti s provozem aredlu, jej nelze cely osvobodit.

Osvobozeni budou pozivat pouze zdanitelné stavby, které jsou budovou
nebo inZzenyrskou stavbou (pfipadné zdanitelné jednotky), slouzici vyluéné pro provoz
vyroben elektfiny nebo tepla vyuzivajicich energie bioplynu a pozemky nezbytné nutné
pro provoz téchto zdanitelnych staveb. Zejména u provoznich budov je predpoklad,
Ze slouzi vice ucelim.

Stavby podle stavebniho zakona, které nelze podfadit pod zdanitelné stavby, protoZze nejsou
budovami nebo inZenyrskymi stavbami uvedenymi v pfiloze zédkona o dani z nemovitych véci,
nejsou tedy ani pfedmétem dané. Proto se na né nevztahuje osvobozeni a zaroven nelze
uplatnit osvobozeni ani u pozemku, ktery je s nimi ve funkénim celku.

Napf. samotna kogeneracni jednotka umisténa mimo budovu neni zdanitelnou stavbou,
proto nepoziva osvobozeni, pficemz osvobozeni nepoziva ani pozemek, ktery je s touto
jednotkou ve funkénim celku.

Zaroven je nutné prokazat, ze vyrabéna elektfina Ci teplo je dodavana dal$im spotfebitelim.

Pokud by vyrabéna elektfina nebo teplo byla vyuzivana pouze samotnym poplatnikem, nebylo
by mozné dané nemovité véci osvobodit od dané.

CLIV.
Ucinnost

Tento metodicky pokyn nabyva ucinnosti dne 15. 7. 2024.

Elektronicky podepsano
08.07.2024
Mgr. Ladislav Henaé
feditel sekce

Mgr. Ladislav Henac
feditel sekce

Na védomi

Ministerstvo financi, Odbor 18 — Nepfimé a majetkové dané
Ministerstvo financi, Odbor 32 — Danova legislativa
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