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C.j. 2701/12-3310-010560

Informace k novele zakona ¢. 338/1992 Sh., o dani z nemovitosti, ve znéni pozdéjsich
predpist, vydané ve Sbirce zakonu pod ¢. 212/2011

Zpevnéné plochy pozemku jako predmét dané z pozemkn
Dodatek

Vsouvislosti s nabytim ucinnosti novely zakona & 338/1992 Sb., o dani z nemovitosti,
ve znéni pozdéjsich predpisu, (ddle jen , zdkon o duni z nemovitosti"”), kterou se od 1.1.2012
podle ustanoveni § 6 odst. 2 téhoz zakona staly pFedmétem dané z pozemku zpevnéné plochy
pozemkit uzZivané k podnikatelské cinnosti nebo v souvislosti s ni, byla na internetovych
strankdch CDS pod ¢j. 34100/11-3310-010560 zverejnéna informace pro poplatniky dané
z nemovitosti, v niz byly vysvétleny zdkladni principy zdanovani zpevnénych ploch pozemkil.

Na zdkladeé dotazu poplatnikii dané z nemovitosti dopliujeme informaci zveiejnénou na
internetovych strankdach CDS pod ¢j. 34100/11-3310-010560 o podrobnejsi vysvétleni k
nékterym specifickym situacim.

1. Veirejné komunikace a verejna parkovisté

Dotazy dafovych subjektd jsou smérovany predevSim ke komunikacim a parkovacim
plocham u nakupnich stredisek a ¢erpacich stanic pohonnych hmot.

Podle ustanoveni § 7 odst. 2 zdkona o dani z nemovitosti predmétem dané ze staveb
ncepsou mimo jing stavby slouzici verejné doprave.

Stavbami slouzicimi verejné dopravé se podle § 7 odst. 3 zdkona o dani z nemovitosti
rozumgji stavby dalnic, silnic, mistnich komunikaci, vetfejnych ucelovych komunikaci, letecké
stavby, stavby drah a na dréaze. stavby vodnich cest a pristavili, pokud uzivani stavby k verejné
dopravé vyplyva z rozhodnuti ptislusného stavebniho uradu, nebo z dfive vydanych
rozhodnuti o uzivani stavhy

Na zéklad¢ ustanoveni § 12 odst. 6 zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich,
ve znéni pozde€jSich predpist (dale jen ,zékon o pozemnich komunikacich™), je veFejné
parkovisté stavebné a provozné vymezena plocha mistni nebo ucelové komunikace anebo
samostatna mistni nebo Gcelova komunikace ur¢ena ke stani silnicniho motorového vozidla.

Vyjimku tvofi u¢elové komunikace v uzavieném prostoru nebo objektu, které slouzi
potfebé vlastnika nebo provozovatele uzaviencho prostoru nebo objektu. Tato ucelova
komunikace neni pristupna verejné, ale v rozsahu a zplsobem. ktery stanovi vlastnik nebo
provozovatel uzavieného prostoru nebo objektu. V pochybnostech, zda z hlediska pozemni
komunikace jde o uzavfeny prostor nebo objekt, rozhoduje podle ustanoveni § 7 odst. 2
zékona o pozemnich komunikacich prisluSny silni¢ni spravni urad.

Stavby parkovist’, které jsou soucasti rozsahlych komplexu staveb (zejména
obchodnich a nakupnich center), byvaji povolovany a kolaudoviny spole¢né s ostatnimi



stavbami arcalii prisluSnymi obecnymi stavebnimi ufady. V téchto pripadech se pfi
posouzeni charakteru stavby vychazi z fdcelu arezimu vyuzivani Konkrétnich
parkovacich ploch.

Z pohledu vyuziti Ize vefejné parkovisté charakterizovat jako vefejné pfistupnou plochu
ur¢enou mistni upravou dopravniho znaceni k parkovani, tj. zastaveni a stani vozidel. Verejna
parkovisté pfitom mohou byt podle rozsahu a druhu poskytovanych sluzeb neplacend, placena
(pomoci vybeérci sluzby nebo parkovacich automatu apod.) a hlidana. Pii posouzeni, zda se
jedna o parkovisté vefejné, neni pak rozhodujici. zda jsou &i nejsou poskytovany uvedené
sluzby, piipadné zda je parkovist¢ z technickych ¢1 bezpeénostnich divodu opatieno napi.
zavorou €1 je pro né stanovena provozni doba, ale pouze to. zda slouZi Siroké vefejnosti bez
omezeni pouze na vybrané osoby ¢i skupiny uZivatelu, napf. majitele, zaméstnance,
dodavatele nebo vymezeny okruh klientd firmy. V ptipadé parkovist' u nakupnich stiedisek,
ktera jsou urCena vefejnosti. se zpravidla o takové omezeni nejednd. nebot” podminkou
moznosti parkovani neni uskuteénéni nakupu a okruh uzZivatelli neni nijak vymezen.

Stejné jako komunikace a parkovi§té u obchodnich center jsou posuzovany také
zpevnéné plochy a komunikace u Cerpacich stanic pohonnych hmot, tzn. Ze komunikace
a parkovaci plochy, slouzici pro verejnost, maji charakter vefrejnych komunikaci nebo
jejich soucasti, a nepodléhaji proto dani ze staveb ani dani z pozemkaii.

Jedna-li se vSak o zpevnéné plochy pozemki, které nejsou pfistupné verejnosti a slouzi
napf. jako manipulacni nebo skladove plochy a komunikace u obchodnich center nebo
Cerpacich stanic, urCené pro vozidla zasobovani a manipulaci se zboZim nebo jeho skladovani,
jsou predmétem dané z pozemki jako zpevnéné plochy slouzici pro podnikatelskou ¢innost
5 udpg\'idujici sazbou dané. tj. v daném ptipadé¢ jako druh zpevnéné plochy ..Y* se sazbou 5
Ké/m”,

2. Zpevnéné plochy ve dvorech a vnitroblocich obytnych domi s najemnimi byty

[ v pripadech. Ze je vlastnikem obytnych domu a pronajimatelem byt pravnicka osoba,
ktera ma domy zahrnuty do svého obchodniho majetku, je pro posouzeni. jak budou zdanény
zpevnéné plochy pozemkl ve dvorech a vnitroblocich obytnych domii. rozhodujici zplisob
jejich vyuZiti.

Pokud jsou zpevnéné plochy pozemkl vyuzivany pouze ndjemniky byt v souvislosti
s bydlenim. jsou celé pozemky pifedmétem dané jako druh pozemku evidovany v katastru
nemovitosti, tj. druh pozemku ..E* nebo .G se sazbou dan& 0.20 K¢&/m”.

Jestlize jsou tvto zpevnéné plochy pozemki nebo jejich ¢asti pronajaty samostatné nebo
zaroveni s nebytovym prostorem v domé podnikatelskému subjektu k provozovani
podnikatelské Cinnosti (prondjem pozemku - resp. jeho rozsah - by byl vyslovné uveden
v najemni smlouvé), jedna se o zpevnénou plochu pozemku slouzici k podnikatelské ¢innosti
nebo v souvislosti s ni, se specidlni sazbou dané odpovidajici druhu podnikani.

Za zpevnéné plochy pozemki slouzici k podnikatelské ¢innosti nebo v souvislosti s ni
se povazuji také zpevnéné plochy pozemki, vyuzivané k podnikani vlastnikem domu (napft.
majitel domi ma ve vnitrobloku domu zfizenu autodilnu, pro jejiz Cinnost vyuziva také
vymezenou ¢ast zpevnéné plochy pozemku).

3. Zpevnéné plochy pronajatych pozemku ve vlastnictvi Ceské republiky nebo kraje



Podle § 4 odst. I pismene t) zakona o dani z nemovitosti jsou od dané osvobozeny
pozemky ve vlastnictvi kraje. které se nachdzeji v jeho uzemnim obvodu, nejsou-li vyuzivany
k podnikatelské ¢innosti nebo pronajimany dle ustanoveni § 4 odst. 3 zakona o dani
z nemovitosti. podobné jako pozemky ve vlastnictvi statu, osvobozené podle § 4 odst. 1 pism.
a) t¢hoz zdkona. JestliZze jsou tedy pozemky pronajaty. nelze toto osvobozeni uplatnit. Pokud
jsou zpevnéné plochy téchto pozemki pronajaty k podnikatelské ¢innosti, jsou predmétem
dané z pozemki jako druh zpevnéné plochy .. X* nebo “Y* s odpovidajici specialni sazbou
dané.

Jsou-li v8ak tyto pozemky spolu se stavbami, s nimzZ tvoii jeden funkéni celek.
pronajaty Skolam, Skolskym zafizenim, muzeim a galeriim vymezenym zvlastnim piedpisem,
knihovnam, statnim archivum. zdravotnickym zafizenim, zafizenim socialni péte nebo
nadacim, lze u nich uplatnit narok na osvobozeni od dan¢ z pozemkii podle ustanoveni § 4
odst. 1 pism. g} zakona o dani z nemovitosti. '

Zpevnéné plochy pozemki, které tvori funkéni celek se stavbami slouzicimi uvedenym
zafizenim. se pfitom nepovaZuji za zpevnéné plochy pozemki uzivané pro podnikatelskou
¢innost, a v dafovém pfiznani se proto uvadi jako druh pozemku. evidovany v katastru
nemovitosti.

Priklady:
a) zpevneéna plocha pozemku ve vlastnictvi kraje, kterd neslouzi pro podnikani ani neni
pronajata:

Pozemek je od dané osvobozen, narok osvobozeni se ve smyslu ustanoveni § 4 odst. 4 zakona
o dani z nemovitosti nemusi uplatriovat v danovém pfiznani a je-li pozemek zcela osvobozen,
nemusi se v dafovém piiznani uvadét

b) zpevnéna plocha pozemku ve vlastnictvi kraje je spolu se stavbou, s niZ tvori funkéni celek,
pronajata zdravotnickému zafizeni:

Pozemek se v danovém priznani uvede jako druh pozemku evidovany v katastru (,,E* nebo
,G") a uplatni se narok na osvobozeni podle ustanoveni § 4 odst. 1 pism. g) zikona o dani z
nemovitosti

¢) zpevnéna plocha pozemku ve vlastnictvi kraje je pronajata subjektu k podnikanf:
Pozemek se vdanovém pfizndni uvede jako druh zpevnéné plochy ,X* nebo Y
s odpovidajici specialni sazbou dané.

d) dast zpevnéné plochy ve vlastnictvi kraje je spolu s ¢asti stavby, s niZ pozemek tvori
funkcni celek. pronajata Skolskému zafizeni, ¢ast je pronajata subjektu k podnikani:

Cast zpevnéné plochy. pronajata skolskému zaiizeni, se v dafiovém priznani uvede jako druh
pozemku evidovany v katastru a uplatni se narok na osvobozeni podle § 4 odst. 1 pism. g)
zakona o dani z nemovitosti, ¢ast pronajata subjektu k podnikdni se v danovém priznani uvede
jako druh zpevnén¢ plochy .. X" nebo .Y s odpovidajici specidlni sazbou dané.

4. Zpevnéné plochy pronajatych pozemkii ve vlastnictvi fyzickych osob

Pokud zpevnéné plochy pozemkil ve vlastnictvi fyzickych osob nejsou vlastnikem
vyuzivany k podnikani nebo v souvislosti s nim. ani nejsou k témto ucelim pronajaty jinym
subjektim, jsou pfedmétem dané z pozemku jako druhy pozemkit evidované v katastru
nemovitosti, tj. ,,zastavénd plocha a nadvofi“ nebo ,,ostatni plocha®

Jestlize jsou tyto pozemky vlastnikem vyuzivany k podnikdni nebo v souvislosti s nim,
anebo jsou-li pronajaty jinému subjektu pro jeho podnikatelskou ¢innost, jsou predmétem
dané pro podnikani jako druh zpevnéné plochy ,.X* nebo “Y* s odpovidajici specialni sazbou
dané.



Jsou-11 vSak tyto pozemky spolu se stavbami. s nimZ tvoii jeden funkeni celek,
pronajaty Skolam. Skolskym zafizenim, muzeim a galeriim vymezenym zvlastnim piedpisem,
knihovnam, statnim archivim, zdravotnickym zafizenim, zafizenim socialni péfe nebo
nadacim, Ize u nich uplatnit ndrok na osvobozeni od dané z pozemku podle ustanoveni § 4
odst. | pism. g) zakona o dani z nemovitosti.

Priklady:

a) zpevnéna plocha pozemku ve vlastnictvi fyzické osoby. kterd neslouZi pro podnikani ani
neni pronajata:

V danovém pfiznani se uvede jako druh pozemku, evidovany v katastru (.,E* nebo ,,G*)

b) zpevnéna plocha pozemku ve vlastnictvi fyzické osoby je spolu se stavbou nebo jeji ¢asti,
s niz tvofi funk¢ni celek, pronajata zdravotnickému zarizent:

Pozemek se v danovém pfiznani uvede jako druh pozemku evidovany v katastru (,,E* nebo
.(G") a uplatni se narok na osvobozeni podle ustanoveni § 4 odst. 1 pism. g) zdakona o dani z
nemovitosti

¢) zpevnéna plocha pozemku ve vlastnictvi fyzické osoby je pronajata subjektu k podnikani:
V danovém priznan{ uvede jako druh zpevnéné plochy ,,X* nebo ,,Y* s odpovidajici specidlni
sazbou dané.

5. Zpevnéné plochy pozemku, vedenych v katastru nemovitosti ve zjednodusené evidenci

Podle ustanoveni § 6 odst. 5 zdkona o dani z nemovitosti se nové pravni uprava vztahuje
pouze ke zpevnénym plocham pozemku, které jsou v katastru nemovitosti evidovany jako
druh pozemku ,.zastavéna plocha a nadvofi“ nebo ,,ostatni plocha®.

Pozemky evidované v katastru nemovitosti zjednodu$enym zplsobem podle ustanoveni
§ 29 odst. 3 zdkona €. 344/1992 Sb.. katastralni zdkon, ve znéni pozdé€jSich predpisu, jsou
zemédé€lské a lesni pozemky. jejichZ hranice v terénu neexistuji a jsou slouc¢eny do vétsich
pudnich celk. Do doby jejich zobrazeni v katastralni mapé, nejpozd¢ji vSak do doby
ukonéeni pozemkovych tprav podle zvlaStniho predpisu. se eviduji zjednoduSenym zphsobem
s vyuzitim byvalého pozemkového katastru, pozemkovych knih a navazujicich operatt
pridélového a scelovaciho fizeni. Udaje zjednodusené evidence se povazuji za soucdst
katastrdlniho operatu.

Jak vyplyva zcitovaného ustanoveni katastralntho zékona, jsou zjednodu$enym
zpusobem evidovény pouze pozemky zemédélské a lesni. Nepatii sem tedy pozemky
ostatnich ploch a zastavénych ploch a nadvofi, které nejsou zemédélskou ani lesni pidou.
Z tohoto diivodu se u pfipadnych zpevnénych ploch na pozemcich ve zjednodus$ené evidenci
nova pravni uprava neuplatni.

V Praze dne 20.1.2012

Mgr. Eva HruSinska
Jeditelka odboru svodnych agend



