Nej¢ast|Si dotazy
- ReZim p‘eneseni déové povinnosti ve stavebnictvi a zalohy

(pozn. pro vSechny dotazy — kildadech je pro ndzornost pouzito z hlediska vifpodané
urcité zjednoduseni

A) Zalohy prijaté do 31.12.2011

Dotaz 1

Stavebni spolmost (s.r.o, platce DPH) stavi pro realitni spotest (a.s., platce DPH) byt
s parametry stavby pro socialni bydleni. Podleosmy o dilo je cena bez darstanovena
ve vy3i 2 000 000 K Uhrada dodavaného dila je sjednana zald®kovytovani g predani
bytu. Do konce roku 2011 byla uhrazena zaloha ¥ ¥%50 000,- K. Poskytovatel dila tuto
zélohu pijal dne 15.4.2011. Kigdani bytu dojde v Gnoru 2012. PoskytovateEpirke dni
predani bytu provede vygtovani — doplatek 500 000¢kbez DPH. Jak postupovat v daném
piipack z hlediska DPH?

Odpowd”

Jde o poskytnuti stavebnich praci mezi platci esku, tj. pléni které se zdalje v rezimu
pieneseni devé povinnosti — blize viz informace &R MF
http://cds.mfcr.cz/cps/rde/xchg/cds/xsl/legislatineetodika 14310.html?year=0

Tento rezim zdaimi se v3ak uplatni az od 1.1.2012. Do konce rdkid2se (i z hlediska
zéloh na takovéto pémi) postupuje v mezich pravidel préZiny rezim zdaéni., tzn. Ze pro
piijemce zalohy plati § 21 odst. 1 zakona o DPH.tii#Z povinnost fiznat da na vystupu
ke dni gijeti uplaty a to bez ohledu na to, Ze k uskntai plréni dojde aZ v roce 2012.
V daném pipact tak stavebni firma musifignat da na vystupu ze zalohyiigté dne
15.4.2011 (zaloha 1 650 000, tj. 1 500 000 z&kiadt & 10 % DPH 150 000). PouZije se
sazba daxplatna ke dni pjeti Uplaty (resp. ke dni vzniku povinnosttiznat da z pijaté
uplaty).

K predani bytu resp. ke dni uskaeni zdanitelného pkni, dojde v Unoru 2012. Vzhledem
ktomu se @i vyuctovani daného pEmi pouziji v zasa#l pravidla &inna od 1.1.2012.
Povinnost piznat a zaplatit da za uskuténéné zdanitelné pkni se penasi na flemce.
Poskytovatel (stavebni firma) u tohoto §in vystavi daovy doklad, na kterém uvede mij.
zéklad dan a sazbu dan Neuvede v3ak vySi danale sdleni, Ze tuto je povinen doplnit a
priznat pra¥ prijemce plgni.

V dotazovaném ifipact, kdy jde o plgni se zalohami placenymi v roce 2011, tedy stavebni
spole&nost v unoru 2012 (do 15ti drpo pgedani bytu) vystavi d@avy doklad, na kterém
uvede krom dalSich nélezZitosti zaklad dataklad daw stanovi jako rozdil celkoveé Uplaty za
stavebni prace bez dam zakladu dahz prijaté uplaty. Pokud se sjednana cena rggm
bude zaklad danuvedeny na tomto dokladinit 500 000 K (2 000 000 - 1 500 000). Dale
uvede sazbu déna to sazbu danplatnou po 1. lednu 2012, v danérfippd tedy 14% .
Prijemce plrni po té doplni na d@vy doklad d& odpovidajici snizené sazbare (14%), tj.
ve vySi 70 000 K. Tuto da je povinen fijemce plgni priznat a zaplatit.

Dotaz 2

Stavebni spolmost (s.r.o., platce DPH) stavi pro realitni spotst (a.s., platce DPH) byt
s parametry stavby pro socialni bydleni. Podle smj® dilo je cena bez darstanovena na
2 000 000 K. Do konce roku 2011 poskytovatel @i piijme Uplatu ve vySi 2 200 000K
(zaklad daa 2 000 000K¢ + dai ve snizené sagbdart (10%) ve vysi200 000 Kc).
K predani bytu dojde v Unoru 2012, cena se reendak s vyttovanim z pohledu DPH?



Odpowd:

Poskytovatel pléni m& povinnost do 15ti dnpo dni uskuténéni zdanitelného pkmi
(predani bytu) vystavit deovy doklad. V tomto dokladu mj. uvede zaklad &akiery stanovi
jako rozdil celkové ceny (Uplaty za stavebni praee da®) a zakladu danz pijaté Uplaty.
V daném pipact potom zaklad darcini 0 K&.  Ke dni uskuténéni zdanitelného pbimi takto
fakticky nevznikne zaklad darpro zdargni v reZimu peneseni deéové povinnosti. B tzv.
vyporadani zaloh ke dni uskudt@ni zdanitelného pbni prijemce plgni neni povinen
zdaiovat Zzadnowastku. Ve smyslu ustanoveni § 37 odst. 3 zakon®ld Ebyva ke zdami
nula. Tento zaklad i vysi daruvede poskytovatel do slavého dokladu zmiémého v prvni
vété. Na okraj moZno poznamenat, Ze za této situacei am@ povinnost zahrnout takove
pInéni do vypisu z evidence ve smyslu ust. § 92a @dZDPH.

Dotaz 3:

Stavebni spolmost (k. s., platce DPH) stavi pro realitni spotsst (a.s., platce DPH)ich

s parametry stavby pro socialni bydleni. Podle smjm dilo je cena bez d&an2 000 000
K¢&. Do konce roku 2011 byla zaplacena zaloha vé ¥¥80 000 K. Poskytovatel pkni
tuto zalohu ve vysi 1 980 000¢Kzaklad da#a 1 800 000K¢ + dai ve snizené saghdare
(10%) 180 000K¢) prijal 12.10.2011 a zifjaté uplaty giznal da.

Na zaklad dohody byly provedeny takové stavebni¢amUpravy ve vymezeni dila, které
mély za nasledek snizeniipodre sjednané ceny za dilo o 400 000 K Urovni bez da#
Celkova cena bez darbude tedy ve vysSi 1 600 000¢KK predani stavby dojde v lednu
2012. Jak bude provedeno z pohledu DPH:touani?

Odpowvd”

Jde o poskytnuti stavebnich praci mezi platci emsku, tj. pléni které se zdalje v rezimu
pieneseni deové povinnosti. Tento rezim zdar se vSak uplatni az od 1.1.2012. Do konce
roku 2011 se i pro zdani zaloh na takovéto pini postupuje v mezich pravidel préziny
rezim zdasni, tzn. Ze pro fsjemce zalohy (poskytovatele ghi) plati § 21 odst. 1 zakona o
DPH a ma tudiz povinnostiipnat da na vystupu ke dniipeti Uplaty (zalohy) a to bez
ohledu na to, Ze k uskut®ni plréni dojde az v roce 2012. V danérfipact tak stavebni
firma sprave priznala da& na vystupu ze zalohyfiaté dne 12.10.2011 (1 800 000 zaklad
darg + 10 % DPH 180 000). Pouzila spréwazbu datiplatnou ke dni fijeti Uplaty.

K ptedani domu, tj. ke dni uskut&ni zdanitelného pkni dojde v lednu 2012.

V uvedeném fipact jde o situaci, kdy zaklad darze zalohy fjaté v roce 2011 ivysil
konenou Uplatu za pkni, na které byly uhrazeny tyto zalohy & gjichz gijeti vznikla
poskytovateli povinnostijznat da. Ke dni uskuténéni zdanitelného pkni v roce 2012
takto fakticky nevznikne zaklad dgnz nthoz by gijemci plréni v ramci rezimu feneseni
daiové povinnosti vznikla povinnostipnat a zaplatit da | kdyZ vyslovnym textem zékon
tuto situaci neupravuje, ve smyslu logického vykladramci zakladnich zasad fungovani
systému DPH moZno pro danjigad uzafit, Ze ,vy&tovani“ prokthne v klasickém rezimu-
podle sazby platné ve stejném roce, tj. 10 % dané situaci  vlastnim uskutéenéni
zdanitelného pléni povinnost fiznat da& zmintna v ust. § 92a odst. 1 ZDPH nevznika
(zaklad je nula). Poskytovatel tedy do 15tiidso uskuténéni zdanitelného pkmi vystavi
danovy doklad, kde uvede mj. zaklad dasazbu daha vysi dag. Zaklad das: 1 600 000 —

1 800 000, tj minus 200 000¢K(zaporny zéaklad vznikl vigledku peplaceni zaloh, kde
povinnost piznat a zaplatit davznikla v roce 2011), sazba adah0%, vySe dah - 20 000
K¢. Dodavatel uvede zaporny zéklad &é&n200 000) a zapornou lg- 20 000) naadku 2
daioveho piznani, odbratel naradku 41.



Dotaz 4.

OSVC - platce DPH, ktery nevedes@tnictvi, poskytuje stavebni fignB (téZ platci DPH)
stavebni prace (Upravy vimich omitek). Cena bez daje stanovena ve vysi 120 00@.KDo
konce roku 2011 firma B zaplati zalohu, poskytolvateéni tuto zalohu ve vySi 80 000¢K
piijme v hotovosti. K pedani stavebni prace dojde v Unoru 2012. Jak wdapiéack
postupovat z hlediska DPH?

Odpowd”

Jde o poskytnuti stavebnich praci mezi platci emgku, tj. pléni které se od 1.1.2012
zdaiuje v rezimu peneseni deoveé povinnosti. Do konce roku 2011 se postupujeexioh
pravidel pro Bzny rezim zdaéni a to ¥etre zaloh. Tzn. Ze proiflemce zélohy plati § 21
zékona o DPH. Poskytovatel phi, ktery nevede dgetnictvi, nema podle tohoto ustanoveni
povinnost piznat da z prijaté aplaty. Pokud ke dnitigeti Uplaty d& na vystupu nefzna,
nesmi vystavit deovy doklad i piijeti Uplaty. Poznamenat mozno, Ze takovyto plagak
muze da pii prijeti aplaty giznat dobrovold. V takovém pipad se povaZuje za osobu,
které vznikla povinnostifznat da na vystupu.

V daném pipads bylo tedy na OS¥, jestlize se rozhodlafiznat dai z dotené zalohy fjaté

v roce 2011. Redpokladame, Ze tak ngnila, tzn. Ze daovy doklad pi prijeti Uplaty v roce
2011 nevystavila. Osvy doklad tak vystavuje ,az“tpuskute&néni zdanitelného pkni - do
15ti dmi po pedani stavebnich praci v Unoru 2012. V tomto dakladede mj. zaklad dan
sazbu da# a saleni, Ze vySi dahje povinen doplnit a odvéstiemce plini. Fi stanoveni
zékladu da®é se zohletdluji pouze zdainé zalohy. Vzhledem ktomu, Ze OS8Vzélohu
prijatou v roce 2011 ke zdani na vystupu ndjznala (ve smyslu ust. § 21 odst. 2 ZDPH
nemusela), stanovi zaklad dawve vysi celkové Uplaty bez dgntj. 120 000 K. Frijemce
pinéni doplni pak na devy doklad da stanovenou z uvedeného zakladu &dan to

v odpovidajici sazbplatné ke dni uskutaeni zdanitelného pkni (20 nebo 14%). Tuto da
ma g@ijemce povinnostifiznat a zaplatit.

Pozn. pokud by OS¥/v roce 2011 f@jatou zalohu zdanila, tj. fiznala z ni da na vystupu,
postup pi vylctovani by z hlediska DPH byl systémighodny jak popsano v dotazul.

Dotazé. 5.

Platce dodava jinému platci stavebni prace — apsfechy na bytovém do&npro socialni
bydleni. Podle smlouvy o dilo je dohodnuta cenadse# ve vySi 100 000 K (110 000 K
vcetre darg). Do konce roku 2011 byla zaplacena zaloha ve 8§%00 K (zaklad da&
80 000 K + dai1 8 000 K), dodavatel naifjatou zalohu vystavil deovy doklad a z takto
prijaté Uplaty piznal dai.

K predani opravy séchy dojde v Unoru 2012, k tomuto dni byla cenaopsavu oproti
puvodni dohod zmeénéna na 80 000 Kbez dan. Cca 1 tyden porpdani opravy doslo ke
zjisténi zavad v kvalit provedeni dila, po vzajemné dokodojde v disledku tohoto ke
snizeni ceny 0 10 000¢K Jak postupovat v danérfigac z hlediska DPH?

Odpowd:
Jde o poskytnuti stavebnich praci mezi platci emsku, tj. pléni, na které se od 1.1. 2012
vztahuje reZzimu feneseni deové povinnosti. Do konce roku 2011 se i pro zekdrzaloh na



takovéto plgni postupuje v mezich pravidel platnych v roce r@ll, tj. jako pro &ny
rezim zdagni. Pro gijemce zalohy plati takto § 21 odst. 1 zdkona dH¥predpokladame,
Ze jde o platce, ktery vede&atnictvi), a ma tudiZ povinnostipnat da na vystupu ke dni
prijeti zalohy a to bez ohledu na to, Ze k us&uri plnéni dojde az v roce 2012. V daném
piipact tak dodavatel musiiznat da na vystupu ze zalohyfifaté v roce 2011 (zaloha
88 000 K, tj. 80 000 zaklad da&nt+ 10 % DPH 8 000). PouZije se sazbaédplatna ke dni
prijeti Uplaty.

K ptedani opravy sechy, tj. ke dni uskuteéni zdanitelného pkni dojde v Unoru 2012.
Vzhledem ktomu se ip vyuctovani daného plmi pouziji v zasad pravidla &inna od
1.1.2012. Povinnostinat a odvést daza uskuténéné zdanitelné pkni se v rozsahu
kladného zékladu danstanoveného v danéntipact mj. zejména podle ust. § 37 odst. 3
zékona o DPH i@nasi na fijemce. Ke dni uskut@éni zdanitelného pkmi takto v daném
piipack fakticky nevznikne zaklad darpro zdareni v rezimu peneseni deové povinnosti.
Pri tzv.vypaddani zaloh ke dni uskut@ni zdanitelného pkni piéijemce plrni neni povinen
zdaiovat Zzadnowéastku. Ve smyslu ustanoveni § 37 odst. 3 zakon®ld Ebyva ke zdami
nula. Tento zaklad i vysi damvede poskytovatel do tiavého dokladu.

Po reklamaci resp. v jejimudledku dohodnutém sniZzeni ceny dochazi wakm snizeni
zékladu da& po dni uskutéenéni zdanitelného pkni. Jde tedy oi/od pro opravu ve smyslu
ust.8 42 odst. 1 pism. bxakona o DPH. Dodavatel vystavi opravnyalg doklad podle

8 45 odst. 1 zdkona o DPNa opravném dokladu uvede evideiislo pivodniho déového
dokladu, na jehoz zakladyla giznana da. Pro opravu se tak podle § 42 odst. 4 zakona o
DPH uplatni sazba damlatna ke dni povinnostifiznat da (tj. 10 %).

V uvedeném fipadt bude tedy s opravny tlavy doklad obsahovat ve vazima pivodni
daiovy doklad mj.

- rozdil mezi opravenym aigodnim zakladem da&nve vysi - 10 000 K (70 000 — 80 000),
rozdil mezi opravenou aipodni dani ve vySi - 1 000 &(7 000 - 8 000) a rozdil mezi
opravenou aiodni Uplatou ve vySi — 11 000¢K77 000 - 88 000). Podle § 42 odst.4 zakona
o DPH se uplatni sazba dgplatna ke dni povinnostifiznat da, tj. 10%.

Dodavatel zahrne zaklad dawm zaporné vysi (-10 000 & a da — 1 000 K do fadku 2
daiového piznani. Odbratel pak na zakladtéto opravy musi provést opravu odjpove
smyslu ust. 8§ 74 zakona o DPH.

B) Zalohy prijaté (i) po 1.1.2012

Dotazé¢. 6

Spolenost A (s.r.0., platce DPH) stavi pro sgolest B (a.s., platce DPH) byt s parametry
stavby pro socialni bydleni. Podle smlouvy o dile cena bez d&n stanovena ve vysi
2 000 000 K. Uhrada dodavaného dila je sjednana zal®hovyltovani i predani bytu.

V lednu 2012 byla uhrazena zaloha ve vySi 1 800 ROOK predani bytu dojde vikznu
2012. Poskytovatel ptmi ke dni gedani bytu provede vytovani — celkova cena se negr
Jak postupovat v danéniijpact z hlediska DPH?

Odpowd:

Jde o poskytnuti stavebnich praci mezicpMtuzemsku, tj. pléni, které se od 1.1.2012
zdaiuje v rezimu peneseni deove povinnosti. Pro dotazovanyipad se pravidla platna pro
tento rezim pouZiji ¥etre posouzeni zda&ni zalohy. Poskytovatel pini, ktery gijme po 1.
lednu 2012 uplatu — zalohu na @hh, u rehoZ je povinen pouZzit rezimigneseni deové



povinnosti, d& na vystupu ke dnifjeti zalohy nepiznava. Od 1.1.2012 totiz plati, Zenda
tohoto plreni piiznava pijemce a to vzdy (az) ke dni uskéeni zdanitelného pkmi.

Z pohledu DPH tedy v danémripact zéloha ve vysSi 1800 000 ¢Knebude podliéhat
povinnosti giznat z ni DPH. D&aovy doklad se vystavuje az ke dni uskukani zdanitelného
pInéni. Spolénost A tento doklad musi vystavit do 15titdpo uskuténéni zdanitelného
pinéni. Mj. v ém uvede zaklad d&nsazbu daha sdleni, Ze vysi datje povinen doplnit a
piiznat gijemce plgni. Zaklad da& se zde stanovi ve vySi sjednané Uplaty bez,dan. Ze
bude 2 000 000 K F¥ijemce plgni doplni na di#govy doklad d& ve snizené sazbdare
(14%), tj. ve vysi 280 000 Ka tuto da je povinen i piznat a zaplatit.

Dotaz¢. 7

Spolenost A (s.r.0., platce DPH) stavi pro sgolest B (a.s., platce DPH) byt s parametry
stavby pro socialni bydleni. Podle smlouvy o djgocena bez d&n2 000 000 K. Uhrada
dodavaného dila je sjednana zalohevvytovani i predani bytu. Do konce roku 2011
byla uhrazena zaloha ve vySi 1650 000. KPoskytovatel dila tuto zalohufijal dne
15.4.2011. V lednu uhrazena druha zaloha ve vyBi0BD K. K predani bytu dojde vileznu
2012. Poskytovatel pémi ke dni gedani bytu provede vytovani — celkova cena se negmm
Jak postupovat v danéniipact z hlediska DPH?

Odpowvd”

Predmetné plreni - poskytnuti stavebnich praci mezi platci v tagku, je plgnim které se
z pohledu DPH zdaije v reZimu peneseni dgové povinnosti. Tento rezim zdar se vSak
uplatni az od 1.1.2012. Do konce roku 2011 se fiohledu zaloh na takovato ghr)
postupuje v mezich pravidel prédmy rezim zda#ni. Pro gijemce zalohy (platce, ktery ma
povinnost vést Eetnictvi) plati 8 21 odst. 1 zakona o DPH. @ijeti zalohy v roce 2011 mu
tudiz vznikla povinnostifznat da na vystupu a to bez ohledu na to, Ze k usketd plneni
dojde az vroce 2012. V danéniipact tak spolénost A musi fiznat da na vystupu ze
zélohy grijaté dne 15.4.2011 (zaloha 1 650 006, K. 1 500 000 z&klad dant 10 % DPH
150 000). Pouzije se sazba dghatna ke dni pjeti uplaty.

Pokud jde o druhou zalohu ve vysi 300 B@)tato byla uhrazena po 1.1.2012 a z hlediska
zdaréni se u ni postupuje podle zadkona o daniidgmé hodnoty ve zZmi &inném od
1.1.2012. Poskytovatel gini, ktery gijme po 1. lednu 2012 zalohu na @hh, u rehoz je
povinen pouZit reZimfgneseni deéoveé povinnosti, dana vystupu ke dniifeti této uplaty
(zalohy) nepiznava. i prijeti zalohy v lednu 2012 tedy tiavy doklad nebude vystavovan.
Tento doklad ma povinnost vystavit poskytovatel ¢cdo&ho pl8ni aZz v souvislosti
s uskuténénim zdanitelného ptmi, konkrétgji do 15ti dni od uskuténéni plreni. Na
dokladu uvede mj. zaklad dgnsazbu dah a sdleni, Ze vysi da& je povinen doplnit a
pfiznat gijemce plrni.

V dotazovaném ifpact, kdy jde o plgni se zalohami placenymi jak v roce 2011, tak weroc
2012 tedy spolkmost A do 15ti dit po gredani bytu vystavi davy doklad, na kterém uvede
zéaklad dan stanoveny jako rozdil celkové ceny bez dérelkova Uplata za byt) a zakladu
darg z prijaté a zdasné lplaty - tedy ze zaloh roku 2011. Zaklad edéakto budecinit
500 000 K (2 000 000 - 1 500 000)riemce plrni po té doplni na davy doklad da ve
snizené sazbdare (14%), tj. ve vySi 70 000 K Tuto da je povinen pijemce plgni piznat

a zaplatit.



