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METODICKY POKYN

k problematice zdanovani zpevnénych ploch pozemku, které jsou uzivany k podnikani
nebo které ma podnikatel zafazeny v obchodnim majetku podle zakona upravujiciho
dané z pfijmi — AKTUALIZOVANE ZNENI

Uéinnost

1. 9. 2024

Duvod prijeti

nastaveni spravni praxe

Oblast upravy

zakon ¢€.338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci,
ve znéni pozdéjsSich predpisu (dale jen ,zakon o dani
z nemovitych véci*)

zakon €. 349/2023 Sb., kterym se méni nékteré zakony
v souvislosti s konsolidaci vefejnych rozpodétl (dale jen
,zakon €. 349/2023 Sb.")

zakon ¢.283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,novy stavebni zakon®)
zakon ¢.183/2006 Sb., o Uzemnim  planovani
a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale
jen ,puvodni stavebni zakon®)

zakon ¢&. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich,
ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon
0 pozemnich komunikacich®)

zakon ¢€.89/2012 Sb., obCansky z&konik, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen ,ob&ansky zakonik")
zakon ¢€.586/1992 Sb., o danich z pfijm0, ve znéni
pozdéjSich predpisli (dale jen ,zakon o danich z pfijm(“)

Agenda

zpevnéna plocha, sazba dané, podnikani

Zakladni ustanoveni

§ 1a odst. 1 pism. 0), odst. 3, 4, a 5 zakona o dani
z nemovitych véci

§ 2 zékona o dani z nemovitych véci

Predchazejici metodické
materialy

Metodicky pokyn k problematice zdanovani zpevnénych
ploch pozemku, které jsou uzivany k podnikani nebo
které ma podnikatel zafazeny v obchodnim majetku dle
zakona upravuijiciho dané z pfijmu €. j. 68475/23/7700-
40121-500107

Souvisejici metod. materialy

Technické postupy v I1S/Ulohy
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Prilohy
Judikatura, literatura rozsudek Krajského soudu v Hradci Kréalové
¢. j. 31 Ca 24/2002-27 ze dne 25. 4. 2003
Anotace:

Pokyn upravuje v navaznosti na zmény zakona o dani z nemovitych véci, u¢inné k 1. 1. 2024,
problematiku zdariovani zpevnénych ploch pozemku, které jsou uzivany k podnikani nebo
které ma podnikatel zafazeny v obchodnim majetku podle zakona upravujiciho dané z pfijmu.

Jednou ze zdsadnich zmén definice zpevnéné plochy pozemku oproti stavajici pravni Uprave
je vypusténi vazby na druh pozemku, tzn. Ze nové se zpevnéna plocha mize nachazet na
jakémkoliv druhu pozemku, ktery je pfedmétem dané. DalSi zménou je, Ze zpevnénou plochou
pozemku je nové také pozemek nebo jeho ¢ast, které ma podnikatel zafazeny v obchodnim
majetku podle zakona upravujiciho dané z pfijma.

Aktualizované znéni upravuje také problematiku zpevnénych ploch pozemku na pozemku
druhu vodni plocha, skladek, betonové zamkové dlazby a zpevnénych ploch pozemku ve
spoluvlastnictvi.

Primarni pfijemci:

Uredni osoby spravujici dari z nemovitych véci — vyuziti pfi standardnich &innostech
souvisejicich s vymérenim & doméfenim dané z nemovitych véci.

CL. L.
Zpevnéna plocha pozemku

1. [Definice zpevnéné plochy pozemku pro ucely zakona o dani z nemovitych véci]

Zpevnénou plochou pozemku se dle § 1a odst. 1 pism. 0) zakona o dani z nemovitych véci
rozumi pozemek nebo jeho c¢ast, které jsou uzivany k podnikani nebo které ma
podnikatel zafazeny v obchodnim majetku podle zakona upravujiciho dané z pfijmu,
jejichz povrch je zpevnén stavbou podle stavebniho zakona bez svislé nosné
konstrukce, véetné plochy viecky, bazénu nebo nadrze, pokud tyto nejsou zdanitelnou
stavbou.

Do 31. prosince 2023 bylo rozhodujici pro uréeni, zda se jedna o zpevnénou plochu pozemku,
jestli se pozemek nebo jeho €ast, jejichZz povrch je zpevnén stavbou podle stavebniho zakona
bez svislé nosné konstrukce, véetné plochy vlecky, bazénu nebo nadrze, nachazi na pozemku
druhu ostatni plocha nebo zastavéna plocha a nadvofi. Pokud se jednalo o pozemek
evidovany v katastru nemovitosti s jinym druhem nez ostatni plocha nebo zastavéna plocha
a nadvofi, nemohlo se jednat o zpevnénou plochu pozemku.

Od 1. ledna 2024 neni nové rozhoduijici, jestli se pozemek nebo jeho ¢ast, jejichz povrch je
zpevnén stavbou podle stavebniho zdkona bez svislé nosné konstrukce, v€etné plochy vlecky,
bazénu nebo nadrze, nachazi na pozemku ostatni plocha nebo zastavéna plocha a nadvofi.
Pokud jsou tedy pozemek nebo jeho ¢ast evidovany v katastru nemovitosti s druhem pozemku
orna puda, chmelnice, vinice, zahrada, ovocny sad, trvaly travni porost, lesni pozemek,
vodni plocha, zastavéna plocha a nadvofi nebo ostatni plocha, a jejich povrch je
zpevnén stavbou podle stavebniho zakona bez svislé nosné konstrukce, v¢etné plochy
vle¢ky, bazénu nebo nadrze, pokud tyto nejsou zdanitelnou stavbou a zarovern jsou pozemek
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nebo jeho Cast uzivany k podnikani nebo je ma podnikatel zafazeny v obchodnim majetku
podle zakona o danich z pfijmu, jedna se o zpevnénou plochu pozemku.

2. [Definice stavby] Stavbou zpevnujici povrch pozemku je stavba ve smyslu § 5 odst. 1
nového stavebniho zékona (§ 2 odst. 3 puvodniho stavebniho zakona), dle néhoz se stavbou
rozumi stavebni dilo, které vznika stavebni nebo montazni ¢innosti ze stavebnich vyrobkda,
materialu nebo konstrukci za U¢elem uzivani na ur€itém misté.

3. [Stavebni dilo] Stavebnim dilem nemuze byt pouhé nahromadéni, pfipadné rozlozeni
stavebniho materialu na urcitém misté. Ke vzniku stavebniho dila musi byt pouZity stavebni
nebo montazni technologie — tedy soubor uréitych znalosti, dovednosti nebo postup(, nutnych
k jeho vzniku; o stavebnim dile neni mozné hovofit, pokud k jeho vzniku Zzadné takové
schopnosti nebo znalosti tfeba nebyly.

4. [Pozadavky na stavby] Stavba musi pfi bézné udrzbé a pusobeni bézné predvidatelnych
vlivl vyhovovat zakladnim pozadavkim na stavby po celou dobu své Zivotnosti, coz je
predev§im mechanicka odolnost a stabilita stavby (§ 145 nového stavebniho zakona).

S ohledem na citovanou pravni Upravu a vlastnosti pouzitého materidlu nelze proto za
zpevnénou plochu pozemku ve smyslu § 1a odst. 1 pism. 0) zakona o dani z nemovitych
véci povazovat plochu zpevnénou snhadno rozebiratelnym povrchem bez nutnosti
pouziti specialnich technologii (napf. dlazba nebo panely uloZzené bez podlozi nebo
v podlozi z pisku, Stérku, Skvary apod.) nebo zpevnéni povrchu pozemku pouhym
rozprostfenim materialu (Skvary, drté, asfaltovy potér) na povrchu pozemku, a to ani
zhutnénou bez jedné ¢i vice podkladnich konstrukénich vrstev zajistujicich stabilitu, nosnost
a odolnost zpevnéné plochy. V této souvislosti I1ze zminit také rozsudek Krajského soudu
v Hradci Kralové €. j. 31 Ca 24/2002-27 ze dne 25. 4. 2003, v jehoz odlvodnéni se uvadi, ze
volné poloZené panely nelze pro Ucely vymezeni hmotného majetku podle zakona o danich
z pfijmu povazovat za stavbu.

Z vySe uvedeného ale vyplyva, Ze i plocha, ktera je na povrchu sice rozebiratelna, ale pod
rozebiratelnou vrstvou je pozemek dale zpevnén napfiklad betonem, cementem Ci jinym
nerozebiratelnym materidlem (napf. zdmkova dlazba polozena na betonové €i cementové
vrstvé) je zpevnénou plochou pozemku ve smyslu § 1a odst. 1 pism. 0) zdkona o dani
z nemovitych véci.

5. [Terénni upravy] O zpevnénou plochu pozemku se nejedna také v pripadé, Zze byly na
pozemku provedeny pouze terénni upravy podle § 8 nového stavebniho zédkona (§ 3 odst. 1
puvodniho stavebniho zakona). Terénni Upravou se mimo jiné rozumi zemni prace a zmény
terénu, jimiz se podstatné meéni vzhled prostfedi nebo odtokové poméry, té€zebni a jim
podobné a s nimi souvisejici prace, nejde-li o hornickou ¢innost nebo ¢innost provadénou
hornickym zptusobem. Pouhé vrstveni jednotlivych druht materialu nebo proces pouhé typové
pfemény casti zemského povrchu (terénni Uprava), neni zhotovenim stavby.

6. [Zpevnéna plocha na ¢asti pozemku] Je-li zpevnénou plochou pozemku pouze ¢ast
pozemku, hledi se na ni a na zbyvajici ¢ast pozemku pro ucely dané z nemovitych véci jako
na dva samostatné pozemky.

7. [Vyméra zpevnéné plochy] Pro stanoveni dané je rozhodujici vymeéra plochy pozemku
zpevnéné stavbou v m2. Jedné-li se o stavbu nové provedenou, musi byt dokonéena natolik,
aby byla schopna uzivani. Pokud zbyvajici ¢ast pozemku neni zpevnéna stavbou, zdanuje se
tato Cast pozemku sazbou odpovidajici druhu pozemku evidovanému v katastru nemovitosti.
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Cl. In.
Plocha viecky

[Plocha vie¢ky] Plochou vie€ky se rozumi pouze Cast odpovidajici Zelezni¢nimu kolejovému
svrsku. Vyméra této zpevnéné plochy pro zjisténi zakladu dané z pozemku se zjisti ze stavebni
délky koleji v metrech nasobené primérnou délkou prazcu, tj. 2,5 m. V pfipadé kolejového
rozvétveni vleCky se zaklad dané zjisti jako soulet stavebnich délek koleji nasobeny
primeérnou délkou prazc, tj. nikoli z celkové plochy kolejisté. Zbyvajici ¢ast pozemku véetné
kolejového spodku je pfedmétem dané jako druh pozemku evidovany v katastru nemovitosti.

V pfipadé, Ze koleje vleCky spocivaji na stavbach (mosty, prejezdy, tunely), pfipadné
prochazeji budovami nebo jsou v nich zakon&eny, plocha kolejového svrsku, ktery je na téchto
stavbach nebo v téchto stavbach umistén, neni pfedmétem dané z pozemka.

CL. III.
Stavba bazénu

[Definice stavby bazénu] Bazénem se rozumi stavba podle stavebniho zakona, ktera je
charakteristickd zpevnénym dnem a svislymi nebo seSikmenymi sténami po svém obvodu. Jeji
zakladni schopnosti je zadrzet tekutiny nebo sypké materialy.

Gl Iv.
Stavba nadrze

[Definice stavby nadrze] Nadrzemi se rozumi stavby podle stavebniho zakona konstrukéné
podobné bazénum, tj. zejména retenéni nadrze, nadrze pro zachycovani toxickych kapalin
(napf. ukapové nadrze u zasobnik( s nebezpeénymi latkami pro pfipad jejich Uniku), nadrze
na uzitkovou vodu nebo chladici bazény v elektrarnach, a také pozarni nadrze umisténé
zpravidla v uzavienych aredlech, které nejsou majetkem obce a neslouzi potfebam
dobrovolnych ¢i profesionalnich vefejnych hasi¢skych sbor(. Nepatfi sem uzaviené oplasténé
zasobniky, které jsou zpravidla zdanitelnymi stavbami a netvofi proto zpevnéné plochy
pozemku.

CL V.
Zarazeni do skupiny pozemku a sazby dané

1. [Skupiny pozemku]

Zpevnéna plocha je specifickym ztvarnénim, zpracovanim i uzivanim pozemku, ktery lze
zafadit do pfislusné skupiny pozemki dle druhu podnikani.

Zpevnénou plochu pozemku lze zafadit do skupiny zemédélskych zpevnénych ploch
pozemku v pfipadé, kdy je zpevnéna plocha pozemku uzivana k podnikani pro zemeédélskou
prvovyrobu, lesni hospodarstvi nebo vodni hospodarstvi nebo pokud zpevnéna plocha
pozemku neni uzivana k podnikani, ale je zafazena do obchodniho majetku podle zakona
upravujictho dané =z pfijma, a poplatnikem dané je podnikatel prevazné podnikajici
v zemédelské prvovyrobg, lesnim hospodarstvi nebo vodnim hospodarstvi.

Zpevnéna plocha pozemku, kterd je uzivana k podnikani, ale neslouzi pro zemédélskou
prvovyrobu, lesni hospodarstvi nebo vodni hospodarstvi, nebo neni uzivana k podnikani, ale
je zafazena do obchodniho majetku podle zédkona upravujiciho dané z pfijmud a poplatnikem
dané je podnikatel pfevazné podnikajici v jiné oblasti nez v zemédélské prvovyrobé, lesnim
hospodarstvi nebo vodnim hospodarstvi, zafadi se do skupiny ostatnich zpevnénych ploch
pozemku.
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Jedna se tedy o zpevnénou plochu pozemku uzivanou pro pramysl, stavebnictvi, dopravu,
energetiku, ostatni zemédélskou vyrobu a ostatni druhy podnikani, pfipadné o zpevnénou
plochu pozemku, ktera je zafazena do obchodniho majetku podle zakona upravujiciho dané
z pfijmd a poplatnikem dané je podnikatel prevazné podnikajici v oblasti pramyslu,
stavebnictvi, dopravy, energetiky, ostatni zemédeélské vyroby Ci jiné oblasti.

Je-li zpevnénd plocha pozemku uzivana k rdznym druhdm podnikani a nelze-li vymezit jeji
¢asti uzivané k jednotlivym druhim podnikani, zahrnuje se podle § 5a zakona o dani
z nemovitych véci do skupiny ostatnich zpevnénych ploch pozemku.

2. [Podnikatel] Pojem podnikatel je upraven v § 420 odst. 1 obCanského zakoniku. Dle
citovaného ustanoveni ,kdo samostatné vykonava na viastni uc¢et a odpovédnost vydeélecnou
cinnost Zivnostenskym nebo obdobnym zpusobem se zamérem cinit tak soustavné za tucelem
dosaZeni zisku, je povaZovan se zretelem k této cinnosti za podnikatele.” Podle § 421 odst. 1
ob&anského zakoniku se za podnikatele povazuje osoba zapsana v obchodnim rejstfiku. Dale
podle § 421 odst. 2 ob&anského zakoniku se ma za to, ,Ze podnikatelem je osoba, ktera ma
k podnikani Zivnostenské nebo jiné opravnéni podle jiného zakona*.

3. [Obchodni majetek podle zakona o danich z p¥ijmu] Obchodni majetek je v zakoné
o danich z pfijm0 upraven samostatné pro pravnické osoby a samostatné pro fyzické osoby.

Obchodni majetek u fyzickych osob je upraven v § 4 odst. 4 zakona o danich z pfijmu.
Dle citovaného ustanoveni se ,Obchodnim majetkem poplatnika dané z pfijmu fyzickych osob
pro ucely dani z prijma rozumi éast majetku poplatnika, o které bylo nebo je ucétovano
anebo je nebo byla uvedena v darnové evidenci. Dnem vyrazeni urcité slozky majetku
z obchodniho majetku poplatnika se rozumi den, kdy poplatnik o této sloZce majetku
naposledy uctoval nebo ji naposledy uvadél v dariové evidenci®.

Obchodni majetek u pravnickych osob je upraven v § 20c zékona o danich z pfijmu, dle
kterého se ,Obchodnim majetkem poplatnika dané z pfijmu pravnickych osob pro ucely dani
z pfijmu rozumi veskery majetek, ktery

a) mu patfi, pokud jde o poplatnika pravnickou osobu,
b) k nému patfi, pokud jde o poplatnika, ktery neni pravnickou osobou*.

U pravnickych osob, které jsou podnikateli, Ize tedy konstatovat, ze veskeré nemovité véci,
které jsou v jejich vlastnictvi, jsou zafazené do jejich obchodniho majetku.

4. [Sazby dané] Sazba dané u skupiny:

o zemédélskych zpevnénych ploch pozemku (pfedmét dané v dafiovém pfiznani ,.X)

¢ini: 1,80 K¢ za kazdy 1 m?,
e ostatnich zpevnénych ploch pozemku (pfedmét dané v dafovém pfiznani ,Y*)
¢éini: 9,00 K¢ za kazdy 1 m2.
ClL. VL.

Osvobozeni od dané

1. [Osvobozeni pozemku ve funkénim celku se vSeobecné prospésnymi zdanitelnymi
stavbami a jednotkami]

Podle § 4 odst. 1 pism. g) zakona o dani z nemovitych véci jsou od dané osvobozeny
pozemky tvofici jeden funkéni celek se zdanitelnou stavbou nebo zdanitelnou jednotkou
slouzici
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1. Skole nebo Skolskému zafizeni zapsanému ve Skolském rejstfiku,

2. poskytovani péce o déti do 3 let véku na z&kladé opravnéni provozovat Zivnostenské
podnikani,

3. muzeu nebo galerii, které spravuji sbirky zapsané do centralni evidence sbirek muzejni
povahy vedené Ministerstvem kultury,

4. knihovné vedené v evidenci knihoven,
5. vefejnému archivu podle zakona upravujiciho archivnictvi a spisovou sluzbu,

6. zdravotnickému zafizeni uvedenému v rozhodnuti o udéleni opravnéni k poskytovani
zdravotnich sluzeb nebo v rozhodnuti o registraci,

7. zafizeni socialnich sluzeb,
8. fundaci nebo Ustavu k jimi vykondvané verejné prospésné Cinnosti,
9. spolku zdravotné postizenych ob&anu,

10. zafizeni sluzby péce o dité v détské skupiné podle zdkona upravujiciho poskytovani
sluzby péce o dité v détské skuping,

11. socialnimu druzstvu.

Zamérem tohoto ustanoveni je nezatizit nemovité véci slouzici vyslovné uvedenym verejnym
Gcelim dani z nemovitych véci, av8ak z osvobozeni vyloucit nemovité véci pronajimane,
propachtované €i vyuzivané k podnikani mimo uvedené obory.

Pokud jsou zpevnéné plochy téchto pozemkl vyuzivany pouze v souvislosti
s provozem citovanych zafizeni, nepovazuji se za zpevnéné plochy pozemku uzivané
pro podnikani. Stejné je nutno pfistupovat také k pozemkim ve vlastnictvi vefejnych
vysokych Skol, osvobozenym od dané podle § 4 odst. 1 pism. r) zakona o dani z nemovitych
véci, pokud tyto pozemky slouZzi k uskute¢riovani akreditovanych studijnich programu.

2. [Osvobozeni vefejnych parkovist] Vefejna parkovisté podrobnéji upravuje Metodicky
pokyn k aplikaci osvobozeni od dané z pozemku, na nichZz se nachazeji stavby pozemnich
komunikaci slouzicich vefejné dopraveé, pozemku vyuzivanych pro vefejnou dopravu a rovnéz
pozemkll se stavbami verejnych parkovist, respektive ploch slouzicich verejnosti
pro parkovani dle § 4 odst. 1 pism. 0) a l) zakona €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci,
ve znéni uginném od 1. 1. 2024, €. j. 65779/23/7700-40121-050343.

Cl. VIL.
Zpevnéné plochy pozemku ve dvorech a vnitroblocich
obytnych domu s najemnimi byty

[Zpevnéné plochy pozemku ve dvorech a vnitroblocich obytnych domu s najemnimi
byty]

Podle zékona o dani z nemovitych véci, ve znéni ucinném do 31. 12. 2023, v pfipadech, kdy
byla vlastnikem obytnych domd a pronajimatelem byttt pravnicka osoba (podnikatel), ktera
meéla domy zahrnuty do svého obchodniho majetku, byl pro posouzeni, jak budou zdanény
zpevnéné plochy pozemku ve dvorech a vnitroblocich obytnych domu, rozhodujici zptisob
jejich vyuziti.

Podle z&kona o dani z nemovitych véci, ve znéni u¢inném od 1. 1. 2024, v pfipadé, Ze je
pravnicka osoba podnikatelem a ma zpevnénou plochu pozemku zafazenu
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v obchodnim majetku dle zakona o danich z p¥ijmti ve smyslu Cl. V. tohoto metodického
pokynu, jedna se o zpevnénou plochu pozemku bez ohledu na to, zda je uzivana pro
podnikani.

Cl. VIIL.
Zpevnéné plochy pozemku v zemédélskych arealech

[Zpevnéné plochy v zemédélskych arealech] Podle zakona o dani z nemovitych véci,
ve znéni ucinném od 1. 1. 2024, jsou zpevnénou plochou pozemku i napf. pozemky druhu
orna puda, jejichz povrch je zpevnén stavbou podle stavebniho zakona bez svislé nosné
konstrukce, v€etné plochy vleCky, bazénu nebo nadrze, pokud tyto nejsou zdanitelnou
stavbou, jsou-li tyto pozemky uzivany k podnikani nebo je ma podnikatel zafazeny
do obchodniho majetku podle zdkona o danich z pfijma. Nové tedy mohou byt zpevnénou
plochou napf. silazni jamy, hnojisté atd.

Cl. IX.
Skladky jako zpevnéné plochy pozemku

[Skladky jako zpevnéné plochy pozemku] V souvislosti s U€innosti zakona €. 349/2023 Sb.,
ktery novelizoval zakon o dani z nemovitych véci, jiz nepozivaji od zdanovaciho obdobi roku
2024, kdy doslo ke zruseni § 9 odst. 1 pism. m) bodu 1, 2, 4, 5 a 6 zdkona o dani z nemovitych
véci, ve znéni U¢inném do 31. 12. 2023, osvobozeni zdanitelné stavby nebo zdanitelné
jednotky slouzici vylu¢né:

e k Upravé odpadu pro jejich dalsi vyuziti podle pravnich pfedpist upravujicich odpady,
e k asanaci a rekultivaci skladek odpadt podle pravnich pfedpist upravujicich odpady,
e pro tfidéni a sbér odpadu,

e pro tepelné, biologické, chemické a fyzikalni zneSkodrovani odpadu,

e pro povolenou skladku podle zakona o odpadech

a zaroven nepozivaji osvobozeni pozemky tvofici jeden funkéni celek s témito zdanitelnymi
stavbami nebo zdanitelnymi jednotkami [§ 4 odst. 1 pism. h) bod 1, 2, 4, 5 a 6 zakona o dani
z nemovitych véci, ve znéni u¢inném do 31. 12. 2023].

Skladky Ize zpravidla povazovat za stavby podle stavebniho zakona, které podiéhaji
kolauda¢nimu rozhodnuti, nebot skladka vznikd montéazni ¢innosti ze stavebnich vyrobkd,
materialt nebo konstrukci za G€elem uzivani na uréitém misté, coz Ize dovodit z technickych
norem (VDSVN 83 8030 Skladkovani odpadl - Zakladni podminky pro navrhovani a vystavbu
skladek, CSN 83 8032 Skladkovani odpadl - Tésnéni, CSN 83 8033 Skladkovani odpadu -
Nakladani s prasakovymi vodami ze skladek, CSN 83 8034 Skladkovani odpadu - odplynéni
skladek, CSN 83 8035 Skladkovani odpadul - Uzavirani a rekultivace skladek a CSN 83 8036
Skladkovani odpadu - Monitorovani skladek, které skladka musi splfovat dle § 10 vyhlasky
¢. 273/2021 Sb., o podrobnostech o nakladani s odpady, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

Samotné loZe skladky se povazuje za nadzemni stavbu, protoZze UCelem loze skladky je
zabranéni Uniku nezadoucich latek do Zivotniho prostfedni, na které je ukladan odpad, pficemz
odpad nelze v tomto pfipadé povazovat za povrch pozemku. Loze skladky by mohlo byt
povazovano za podzemni stavbu az ve chvili, kdy dojde k rekultivaci skladky.

Skladka, kterd je stavbou podle stavebniho zakona bez svislé nosné konstrukce a zpevriuje
povrch pozemku, za pfedpokladu, Ze je uZzivana k podnikani, nebo ji ma podnikatel zafazenu
v obchodnim majetku podle zékona o danich z pfijmu, je zpevnénou plochou pozemku dle
§ 1a odst. 1 pism. 0) zdkona o dani z nemovitych véci.
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Cl. X.
Zpevnéné plochy pozemku na vodni plose

[Zpevnéné plochy pozemku na vodni plose] Od 1. 1. 2024 zakon o dani z nemovitych véci
jednoznacné definuje pojmy v § 1a. Zpevnénou plochou pozemku se dle § 1a odst. 1 pism. 0)
zakona o dani z nemovitych véci rozumi pozemek nebo jeho Cast, které jsou uzivany
k podnikani nebo které ma podnikatel zafazeny v obchodnim majetku podle zakona
upravujiciho dané z pfijm0, jejichZ povrch je zpevnén stavbou podle stavebniho zékona bez
svislé nosné konstrukce, v&etné plochy vlecky, bazénu nebo nadrze, pokud tyto nejsou
zdanitelnou stavbou. Dale podle § 1a odst. 3 zdkona o dani z nemovitych véci je-li zpevnénou
plochou pozemku pouze ¢ast pozemku, hledi se na ni a na zbyvajici ¢ast pozemku pro Gcely
dané z nemovitych véci jako na dva samostatné pozemky.

V pfipadé, Zze pozemek druhu pozemku vodni plocha nebo jeho ¢ast splfiuje definici zpevnéné
plochy pozemku, jednd se podle § 1a odst. 1 pism. o) zédkona o dani z nemovitych véci
0 zpevnénou plochu pozemku, ktera je pfedmétem dané. Na pozemek evidovany v katastru
nemovitosti s druhem pozemku vodni plocha nebo jeho &ast, které jsou ale zpevnénou
plochou pozemku, nelze aplikovat § 2 odst. 2 pism. c) zakona o dani z nemovitych véci, nebot
pro ucely dané z nemovitych véci se nejedna o pozemek vodni plochy, ale o zpevnénou plochu
pozemku, ktera je pfedmétem dané z pozemku. Zpevnénou plochou pozemku mohou byt tedy
napf. betonové nadrze s rybimi sadkami, betonové nahony k sadkam atp., pokud jsou uzivany
k podnikani nebo je méa podnikatel zafazeny v obchodnim majetku podle zakona upravujiciho
dané z pfijma.

ClL. X1
Zpevnéné plochy pozemku pronajatych pozemku ve vlastnictvi kraje

[Pozemky ve vlastnictvi kraje] Podle § 4 odst. 1 pism. t) zakona o dani z nemovitych véci
jsou od dané osvobozeny pozemky ve vlastnictvi kraje, které se nachazeji v jeho
uzemnim obvodu, nejsou-li vyuzivany k podnikani, pronajimany nebo propachtovany
(§ 4 odst. 3 zakona o dani z nemovitych véci).

Jestlize jsou tedy pozemky pronajaty, nelze toto osvobozeni uplatnit. Pokud jsou
zpevnéné plochy pozemku pronajaty k podnikani, zaradi se do pfislusné skupiny zpevnénych
ploch pozemkl s odpovidajici sazbou dané a v dafiovém pfiznani se uvedou s pfedmétem
dané z pozemku jako druh zpevnéné plochy pozemku ,X“ nebo ,Y“. Pokud se zpevnéna
plocha pozemku nachazi pouze na ¢asti pozemku, uvede se pozemek s vymérou v rozsahu
zpevnéné plochy pozemku na samostatny vypoctovy list s pfisluSnou sazbou dané a zbyla
¢ast pozemku se uvede na samostatny list s uvedenim sazby dané pro dany druh pozemku
dle katastru nemovitosti.

CL X
Zpevnéné plochy pozemku pronajatych pozemku ve vlastnictvi fyzickych osob

[Pozemky ve vlastnictvi fyzickych osob] Pokud zpevnéné plochy pozemku ve vlastnictvi
fyzickych osob nejsou vlastnikem vyuzivany k podnikani, fyzick& osoba neni podnikatelem
nebo je podnikatelem, ale nema zpevnénou plochu pozemku zafazenu do obchodniho majetku
podle zakona o danich zpfijmi a rovnéz neni zpevnéna plocha pozemku pronajata
¢i propachtovana jinym subjektim, bude uvedena v dafiovém pfiznani dle druhu pozemku
evidovaného v katastru nemovitosti.

Jestlize jsou pozemky, na nichZ se nachazi zpevnéna plocha pozemku, vlastnikem uzivany
k podnikani, anebo jsou-li pronajaty jinému subjektu pro jeho podnikani, pfipadné je fyzicka
osoba podnikatelem a ma je zafazeny do obchodniho majetku podle zakona o danich z pfijmu,
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zaradi se do pfrislusné skupiny zpevnénych ploch pozemku s odpovidajici sazbou dané
a v danovém pfiznani se uvedou s pfedmétem dané z pozemku jako druh zpevnéné plochy
pozemku ,X“ nebo ,Y*.

Pokud se zpevnéna plocha pozemku nachazi pouze na €asti pozemku, uvede se pozemek
s vymeérou v rozsahu zpevnéné plochy pozemku na samostatny vypoctovy list s pfisluSnou
sazbou dané a zbyla ¢ast pozemku se uvede na samostatny list s uvedenim sazby dané pro
dany druh pozemku dle katastru nemovitosti.

CL X
Zpevnéné plochy pozemku ve spoluvlastnictvi fyzickych a pravnickych osob

[Pozemky ve spoluvlastnictvi fyzickych a pravnickych osob] Pozemek nebo jeho ¢ast,
které ma podnikatel zafazeny v obchodnim majetku podle zakona upravujiciho dané
z pfijmQ, jejichz povrch je zpevnén stavbou podle stavebniho zakona bez svislé nosné
konstrukce, v€etné plochy vlecky, bazénu nebo nadrze, pokud tyto nejsou zdanitelnou stavbou
a je zaroven ve spoluvlastnictvi, je zpevnénou plochou pozemku, a to bez ohledu na
velikost spoluvlastnického podilu podnikatele, ktery ma pozemek zarazen v obchodnim
majetku podle zakona upravujiciho dané z pfijmu.

Pozemek nebo jeho &ast, které jsou uzivany k podnikani, jejichZz povrch je zpevnén stavbou
podle stavebniho zdkona bez svislé nosné konstrukce, v€etné plochy vle¢ky, bazénu nebo
nadrze, pokud tyto nejsou zdanitelnou stavbou a je zaroven ve spoluvlastnictvi, je zpevnénou
plochou pozemku v rozsahu jeho uzivani, a to bez ohledu na velikost spoluvlastnického podilu
daného spoluvlastnika. Nelze brat v potaz uzivani nemovitosti k podnikani &i zarazeni
pozemku do obchodniho majetku podle zakona upravujiciho dané z pfijma u konkrétniho
spoluvlastnického podilu, jelikoz nelze stanovit rizné sazby dané na jednotlivé spoluvlastnické
podily.

Principem spoluvlastnictvi je, Ze spoluvlastnici maji véc dohromady, maji tedy prava k celé
véci a ve vztahu k ni se povazuji za jedinou osobu a nakladaji s véci jako jedina osoba (§ 1116
obCanského zakoniku). Spoluvlastnici jsou navic spole¢né a nerozdilné (solidarné) opravnéni
a povinni z pravniho jednani, které se tyka spole¢né véci jako celku vici tfetim osobam.
Spoluvlastnici si ale zarovei mohou dohodnout napf. finanéni nahradu kompenzujici
nerovnomeérné uzivani spole¢né vlastnéné véci jinym spoluvlastnikem. Ze soukromopravniho
hlediska pak zalezi na spoluvlastnicich, zda si mezi sebou sjednaji financni nahradu.

ClL. XIV.
Zrusovaci ustanoveni

Tento metodicky pokyn zruSuje:

Metodicky pokyn k problematice zdanovani zpevnénych ploch pozemku, které jsou uzivany
k podnikani nebo které ma podnikatel zafazeny v obchodnim majetku podle zakona
upravujiciho dané z pfijmu €. j. 68475/23/7700-40121-500107.
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