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Generalni financni reditelstvi
Lazarska 15/7, 117 22 Praha 1

Sekce metodiky a vykonu dani

v

C. j.: 106909/17/7100-10110-013213

Sdéleni k moznosti aplikace ustanoveni § 28 odst. 7 zdkona o danich z pfijmu
pfi cesi ndjemni smlouvy

Za Ucelem zvySeni pravni jistoty poplatnik( pfi aplikaci ustanoveni § 28 odst. 7 zakona ¢.
586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,ZDP*), pfi cesi
najemni smlouvy vydava Generalni financni feditelstvi toto sdéleni.

Postoupeni (cese) smlouvy je obecné upraveno v ustanoveni § 1895 a nasl. zakona
€. 89/2012 Sb., obfansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,ob&ansky
zakonik®). Podle § 1895 odst. 1 obCanského zakoniku plati, Zze ,nevylucuje-li to povaha
smlouvy, mize kterakoli strana pfevést jako postupitel sva prava a povinnosti ze smlouvy
nebo z jeji ¢asti treti osobé, pokud s tim postoupena strana souhlasi a pokud nebylo dosud
splnéno.”.

Postoupenim smlouvy na tfeti osobu tato tfeti osoba vstoupi v rozsahu postoupeni smlouvy
do prav a povinnosti jedné ze stran smlouvy, a ta strana, ktera smlouvu postupuje, smluvni
stranou byt pfestane.

V pfipadé cese najemni smlouvy tak postupitel (pdvodni najemce) v rozsahu postoupeni
smlouvy pfestava byt smluvni stranou, tzn. postupnik (novy najemce) nastupuje do pozice
puvodniho najemce.

Ustanoveni § 28 odst. 7 bylo do ZDP zavedeno zakonem ¢&. 170/2017 Sb., kterym se méni
nékteré zakony v oblasti dani, ktery nabyl u€innosti dne 01.07.2017.

Dle § 28 odst. 7 ZDP plati, ze ,u poplatnika, ktery neni najemcem ani uZivatelem a kterému
byl pfenechén k uZivani hmotny majetek, se u technického zhodnoceni na tomto hmotném
majetku postupuje obdobné jako u technického zhodnoceni hrazeného najemcem. Pri
ukonceni takového uZivani nebo zruSeni souhlasu s odpisovanim se postupuje obdobné jako
pfi ukonéeni najmu nebo zruSeni souhlasu odpisovatele hmotného majetku s odpisovanim
najemcem. Pro ucely tohoto ustanoveni je poplatnik, kteremu byl pfenechan k uZivani
hmotny majetek, v postaveni najemce a poplatnik, ktery pfenechal k uzivani tento majetek, v
postaveni odpisovatele hmotného majetku.”.

S ohledem na skuteénost, Ze pfi cesi najemni smlouvy zlstava zachovan pomér vlastnika



hmotného majetku a najemce (doslo sice ke zméné v osobé& najemce, najemni pomér vSak
trva i nadale), pfi postoupeni najemni smlouvy nelze vyuzit ustanoveni § 28 odst. 7 ZDP,
které upravuje pouze pravni rezim mezi vlastnikem hmotného majetku a osobou, ktera neni
najemcem ani uZivatelem.
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