Informace k aplikaci ustanoveni § 7 odst. 4 zakona
C. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni
pozdéjSich predpisti

Dnem 1. 1. 2016 nabyva ucinnosti zakon €. 23/2015 Sb., kterym se méni zakon €. 338/1992
Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni pozdéjSich predpisu, na zakladé kterého dochazi
mimo jiné ke zméné ustanoveni § 7 zakona ¢. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci,
ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon*).

Do ustanoveni § 7 zadkona se nové vklada odstavec 4., na zakladé kterého je
predmétem dané ze staveb a jednotek, nachazi-li se na uzemi Ceské republiky i éast
budovy nebo inzenyrské stavby uvedené v pfiloze k tomuto zakonu nebo soucéast
jednotky, je-li dokonéena nebo uzivana.

Zastavéna plocha je definovana zakonem ¢. 183/2006 Sb., o uUzemnim planovani
a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich prfedpisu. Podle ustanoveni
§ 2 odst. 7 stavebniho zékona se zastavénou plochou stavby rozumi plocha ohraniCena
pravouhlymi priméty vnéjSiho lice obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich
podlazi do vodorovné roviny. Plochy lodzii a arkyfl se zapocitavaji. U objektd poloodkrytych
(bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi Carami
vedenymi vnéjSimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo
jejich €asti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym
primétem stfeSni konstrukce do vodorovné roviny.

Podle § 2 pism. |) zdkona €. 256/2013 Sb. o katastru nemovitosti (katastralni zakon) se
budovou rozumi nadzemni stavba spojena se zemi pevnym zakladem, ktera je prostorové
soustfedéna a navenek pfevazné uzaviena obvodovymi sténami a stfeSni konstrukci. Tato
definice plati i pro uely dané z nemovitych véci [§ 7 odst. 1 pism. a) zakona].

Obrazek k ustanoveni § 2 odst. 7 stavebniho zakona

m\\ln.

Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi praméty vnéjsiho lice
obvodovych konstrukci vdech nadzemnich podlaZi do vodorovné roviny.

Stejné principy se aplikuji i v pfipadech, kdy je Cast budovy nebo inZenyrské stavby
pfedmétem dané ze staveb a jednotek podle § 7 odst. 4 zakona. Pfi urCeni zakladu dané se
pro tuto Cast stavby vychazi z § 10, podle kterého je u zdanitelné stavby zakladem dané
vyméra zastavéné plochy v m? odpovidajici nadzemni &asti zdanitelné stavby podle stavu
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k 1. lednu zdanovaciho obdobi. V pfipadé &asti stavby je zakladem dané zastavéna plocha
odpovidajici ¢asti stavby. Pro ucely stanoveni zakladu dané je tfeba v Casti stavby, ktera je
pfedmétem dané ze staveb a jednotek, vymezit plochu v m?. Je zfejmé, Ze pfi stanoveni
zastavéné Casti stavby Casto nelze doslovné pouZit ustanoveni § 2 odst. 7 stavebniho
zakona, kde zastavénou plochu stavby jako celku vymezuji pravouhlé praméty vnéjSiho
lice obvodovych konstrukci, protoze zdanitelna &ast stavby je Casto vymezena nejen
obvodovymi konstrukcemi, ale i vnitfnimi konstrukcemi. Na nasledujicim obrazku je jako
priklad zobrazena ¢ast stavby, ktera jiz je predmétem dané ze staveb a jednotek.

g A
SOUSEDNi MiSTNOST SOUSEDNi MiSTNOST

VRATA V OBVODOVEM PLASTI

DVERE V NOSNE STENE
5900 mm

DVERE V NOSNE STENE

MisTNOST B

misTnOST A

ULICE

SPOLECNA CHODBA
Al

5 800 mm 5 800 mm

SOUSEDNI MiSTNOST SOUSEDNI MISTNOST
A Al

Tato €ast stavby zahrnuje mistnosti A a B a svislé konstrukce, které tyto dvé mistnosti
vymezuji. Obé& mistnosti jsou od sebe oddéleny nosnou sténou, ve které jsou dvere. Mistnost
A je dale ohrani€ena nosnou obvodovou konstrukci (plastém), ve které jsou dva otvory pro
vrata do ulice, a dvéma protilehlymi pfickami. Mistnost B je také ohraniCena dvéma
protilehlymi pfickami a dalSi nosnou sténou s dvefmi do spoleéné chodby. Spole¢na chodba
a sousedni mistnosti dosud pfedmétem dané ze staveb a jednotek nejsou. Mistnosti A a B
maji stejnou podlahovou plochu 5,80 m x 5,90 m. Tloustka plasté je 0,3 m, tloustka vnitinich
nosnych stén 0,2 m a tloustka pficek 0,1 m. P¥i stanoveni velikosti zastavéné plochy se
souCet svétlé vzdalenosti plasté a vnitfni nosné stény 5,80 m a svétlé vzdalenosti vnitfnich
nosnych stén 5,80 m a tloustky plasté 0,3 m a tloustky obou vnitfnich nosnych stén 2 x 0,2
m nasobi soudtem svétlé vzdalenosti pficek 5,90 m a tloustky obou pFiCek 2 x 0,1 m, tedy
(5,80 + 580 + 0,3 +2 x 0,2) x (5,90 + 2 x 0,1) = 75,03 m? (ptipadné otvory ve svislych
konstrukcich - vrata, dvefe, okna - se pfi vypoCtu zastavéné plochy nezohledriuji). Na
obrazku jsou zakladni prvky &asti stavby, ktera je pfedmétem dané ze staveb, zvyraznény
barvou - svislé konstrukce cihlovou, otvory ve svislych konstrukcich pro dvefe a vrata
oranzovou a podlaha Zlutou.

Pokud se v jednopodlazni stavbé nachazi vice dil€ich €asti, které jsou pfedmétem dané ze
staveb a jednotek, je zakladem dané ze staveb a jednotek soucet zastavéné plochy vSech
dilCich ¢asti stavby, které jsou pfedmétem dané.

U vicepodlaznich staveb se nejprve v jednotlivych podlazich stanovi dil¢i zastavéné plochy
Casti stavby, které jsou pfedmétem dané ze staveb a jednotek. Zakladem dané ze staveb
a jednotek je primét zastavénych ploch ¢asti staveb, které jsou pfedmétem dané, vSech
podlazi do vodorovné roviny. Pfi posuzovani povinnosti zvysit zakladni sazbu podle § 11
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odst. 2 zakona se porovnavaji soucty dil€ich zastavénych ploch €asti stavby jednotlivych
podlazi (s vyjimkou 1. nadzemniho podlazi) s velikosti plochy stanovené vySe uvedenym
zpusobem jako zaklad dané.

e Pro ucely tohoto metodického materialu se pojem ,,rozestavéna stavba“ rozumi
stavba, pro kterou byl vydan kolaudaéni souhlas pro uzivani €asti stavby; ve
zbyvajici ¢asti stavba neni jesté dokoncéena nebo uzivana.

o Administrativni budova uvedena v prikladech nebyla prohlasenim vlastnika
rozdélena na jednotky.

Priklad €. 1

Poplatnik - pravnicka osoba — Novak, s. r. o. (dale jen ,poplatnik®) koupil v roce 2014
pozemek &islo parcelni 10/1 o vyméfe 225 m?. V témzZe roce bylo vydano stavebni povoleni
ke stavbé administrativni budovy o &tvercovém plidorysu 15 x 15 m? a péti nadzemnich
podlazich. Na zdariovaci obdobi roku 2015 podal poplatnik dafiové pfiznani, ve kterém uvedl
stavebni pozemek — pfedmét dan& — F o vyméfe 225 m? a vypodetl daf z nemovitych véci.
V prubéhu roku 2015 byl vydan kolaudacni souhlas k uzivani ¢asti stavby, na zakladé
kterého doslo ke zkolaudovani nebytovych prostor o zastavéné plose 50 m?, které se
nachazeji v prvnim nadzemnim podlazi stavby. V téchto nebytovych prostorach ma poplatnik
kancelafe a provozuje ostatni podnikani.

Vysvétlivky k obrazku:

- dokon¢ena nebo uzivana &ast podlazi
- pudorysny rozmér 5 x 5 m

- dokon€ena nebo uzivana €ast podlazi - prostory umoznujici
vstup do dalSich prostor (chodby, schodisté, vytahy)
- pudorysny rozmér 5 x 5 m

- zastavéna plocha stavby
-rozmér5x5m

|
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Na zakladé této skuteCnosti vznika poplatnikovi povinnost podat darové pfiznani na
zdarnovaci obdobi roku 2016, pfi¢emz do danového pfiznani uvede:
- F — stavebni pozemek o vymére 175 m?
Stavebni pozemek poplatnik uvede vrozsahu vyméry 175 m? protoze
z divodu vydani kolaudaéniho souhlasu k uzivani ¢asti stavby se podle § 7 odst. 4
zakona &ast budovy v rozsahu zastavéné plochy 50 m? stala pfedmétem dané ze
staveb a jednotek avtéto Casti zanikl stavebni pozemek jako pfedmét dané
z pozemku (§ 6 odst. 3 zakona).
- O - zdanitelnou stavbu uzivanou k ostatnim druhtim podnikani o vymére 50 m?
a bez dalSiho nadzemniho podlazi
Na zakladé vydani kolaudacniho souhlasu k uzivani casti stavby doSlo podle
§ 7 odst. 4 zakona ke vzniku pfedmétu dané ze staveb a jednotek u €asti stavby
o vyméfe zastavéné plochy o velikosti 50 m?, bez dal$iho nadzemniho podlaZi.

Priklad €. 2

Poplatnik - pravnicka osoba — Novak, s. r. o. (dale jen ,poplatnik®) koupil v roce 2014
pozemek &islo parcelni 10/1 o vyméfe 225 m?. V témze roce bylo vydano stavebni povoleni
ke stavbé administrativni budovy o &tvercovém pldorysu 15 x 15 m? a péti nadzemnich
podlazich. Na zdafovaci obdobi roku 2015 podal poplatnik darfiové pfiznani, ve kterém uved|
stavebni pozemek — pfedmét dané — F o vyméfe 225 m? a vypodetl daf z nemovitych véci.
V pribéhu roku 2015 byl vydan kolaudaéni souhlas k uzivani Casti stavby, na zakladé
kterého do$lo ke zkolaudovani nebytovych prostor o zastavéné plose 100 m? které se
nachazeji v prvnim nadzemnim podlazi rozestavéné stavby a nebytovych prostor
o zastavéné ploe 50 m? které se nachazeji ve druhém nadzemnim podlaZi. V téchto
nebytovych prostorach ma poplatnik kancelafe a provozuje ostatni podnikani.
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Na zakladé této skuteCnosti vznikd poplatnikovi povinnost podat danové pfiznani na
zdanovaci obdobi roku 2016, pficemz do dafiového pfiznani uvede:
- F - stavebni pozemek o vyméie 125 m?
Stavebni pozemek poplatnik uvede vrozsahu vyméry 125 m? protoZe
z duvodu vydani kolaudaéniho souhlasu k uzivani ¢asti stavby se podle § 7 odst. 4
zakona &ast budovy v rozsahu zastavéné plochy 100 m? stala pfedmétem dané ze
staveb a jednotek avtéto C&asti zanikl stavebni pozemek jako pfedmét dané
z pozemku.
- O - zdanitelnou stavbu uzivanou k ostatnim druhim podnikani o vymére
100 m? s dal$im nadzemnim podlazim
Na zakladé vydani kolaudaéniho souhlasu k uzivani ¢asti stavby doslo podle
§ 7 odst. 4 zakona ke vzniku pfedmétu dané ze staveb a jednotek u Casti stavby
o vyméie zastavéné plochy o velikosti 100 m? s dal$im nadzemnim podlaZim, nebot
nebytové prostory v dal§im nadzemnim podlaZzi maji plosnou vyméru 50 m?
tj. zastavéna plocha nadzemniho podlazi pfesahuje jednu tfetinu zastavéné plochy.

Priklad €. 3

Poplatnik - pravnicka osoba — Novak, s. r. o. (dale jen ,poplatnik®) koupil v roce 2014
pozemek &islo parcelni 10/1 o vyméfe 225 m?. V témze roce bylo vydano stavebni povoleni
ke stavbé administrativni budovy o &tvercovém plidorysu 15 x 15 m? a péti nadzemnich
podlazich. Na zdarovaci obdobi roku 2015 podal poplatnik dafiové pfiznani, ve kterém uved|
stavebni pozemek — pfedmét dané — F o vyméfe 225 m? a vypodetl daf z nemovitych véci.
V prubéhu roku 2015 byl vydan kolaudacni souhlas k uzivani ¢asti stavby, na zakladé
kterého doslo ke zkolaudovani nebytovych prostor o zastavéné plose 125 m?, které se
nachazeji v prvnim nadzemnim podlazi rozestavéné stavby. V téchto nebytovych prostorach
ma poplatnik kancelafe a provozuje ostatni podnikani.
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Na zakladé této skuteCnosti vznika poplatnikovi povinnost podat danové pfiznani na
zdanovaci obdobi roku 2016, pficemz do dafiového pfiznani uvede:
- F - stavebni pozemek o vyméie 100 m?
Stavebni pozemek poplatnik uvede vrozsahu vyméry 100 m? protoZe
z duvodu vydani kolaudaéniho souhlasu k uzivani ¢asti stavby se podle § 7 odst. 4
zakona &ast budovy v rozsahu zastavéné plochy 125 m? stala pfedmétem dané ze
staveb a jednotek avtéto C&asti zanikl stavebni pozemek jako pfedmét dané
z pozemka.
- O - zdanitelnou stavbu uzivanou k ostatnim druhim podnikani o vymére
125 m? a bez dal$iho nadzemniho podlazi
Na zakladé vydani kolaudaéniho souhlasu k uzivani €asti stavby, do$lo podle
§ 7 odst. 4 zakona, ke vzniku pfedmétu dané ze staveb a jednotek u Casti stavby
o vyméie zastavéné plochy o velikosti 125 m?, bez dal$iho nadzemniho podlaZi.

Priklad €. 4

Poplatnik - pravnicka osoba — Novak, s. r. o. (dale jen ,poplatnik®) koupil v roce 2014
pozemek &islo parcelni 10/1 o vyméfe 225 m?. V témze roce bylo vydano stavebni povoleni
ke stavbé administrativni budovy o &tvercovém plidorysu 15 x 15 m? a péti nadzemnich
podlazich. Na zdanovaci obdobi roku 2015 podal poplatnik dafiové pfiznani, ve kterém uved|
stavebni pozemek — pfedmét dané — F o vyméFe 225 m? a vypodetl dar z nemovitych véci.
V prubéhu roku 2015 byl vydan kolaudalni souhlas k uzivani Casti stavby, na zakladé
kterého doslo ke zkolaudovani nebytovych prostor o zastavéné plose 225 m?, které se
nachazeji v prvnim nadzemnim podlazi rozestavéné stavby. V téchto nebytovych prostorach
ma poplatnik kancelafe a provozuje ostatni podnikani.
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Na zakladé této skuteCnosti vznikd poplatnikovi povinnost podat danové pfiznani na
zdanovaci obdobi roku 2016, pfi¢emz do danového pfiznani uvede:
- O - zdanitelnou stavbu uzivanou k ostatnim druhim podnikani o vymére

225 m? a bez dal$iho nadzemniho podlazi
Na zakladé vydani kolaudaéniho souhlasu k uzivani ¢asti stavby doslo podle
§ 7 odst. 4 zadkona ke vzniku pfedmétu dané ze staveb a jednotek u Casti stavby
o vyméfe zastavéné plochy o velikosti 225 m?, bez dal$iho nadzemniho podlaZi. Tim
Ze doSlo ke kolaudaci nebytovych prostor v rozsahu celé zastavéné plochy stavby,
zanikl stavebni pozemek podle § 6 odst. 3 zakona.

Priklad €. 5

Poplatnik - pravnicka osoba — Novak, s. r. o. (dale jen ,poplatnik“) koupil v roce 2014
pozemek &islo parcelni 10/1 o vyméfe 225 m?. V témze roce bylo vydano stavebni povoleni
ke stavbé administrativni budovy o &tvercovém plidorysu 15 x 15 m? a péti nadzemnich
podlazich. Na zdanovaci obdobi roku 2015 podal poplatnik dafiové pfiznani, ve kterém uved|
stavebni pozemek — pfedmét dané — F o vyméfe 225 m? a vypodetl daf z nemovitych véci.
V pribéhu roku 2015 byl vydan kolaudaéni souhlas k uzivani ¢asti stavby, na zakladé
kterého doslo ke zkolaudovani nebytovych prostor o zastavéné plose 225 m?, které se
nachazeji v prvnim nadzemnim podlazi rozestavéné stavby a nebytovych prostor
o zastavéné plose 150 m?, které se nachazeji ve druhém nadzemnim podlazi. V téchto
nebytovych prostorach ma poplatnik kancelafe a provozuje ostatni podnikani.
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Na zakladé této skuteCnosti vznikd poplatnikovi povinnost podat danové pfiznani na
zdanovaci obdobi roku 2016, pficemz do dafiového pfiznani uvede:
- O - zdanitelnou stavbu uzivanou k ostatnim druhim podnikani o vymére

225 m? s dal$im nadzemnim podlazim
Na zakladé vydani kolaudaéniho souhlasu k uzivani ¢asti stavby doslo podle
§ 7 odst. 4 zadkona ke vzniku pfedmétu dané ze staveb a jednotek u Casti stavby
o vymére zastavéné plochy o velikosti 225 m? s dal$im nadzemnim podlazim, nebot
nebytové prostory v dal$im nadzemnim podlazi maji plosnou vyméru 150 m?
tj. zastavéna plocha nadzemniho podlazi pfesahuje jednu tfetinu zastavéné plochy.
Tim Ze doSlo ke kolaudaci nebytovych prostor v rozsahu celé zastavéné plochy
stavby, zanikl stavebni pozemek podle § 6 odst. 3 zédkona.

Priklad €. 6

Poplatnik - pravnicka osoba — Novak, s. r. o. (dale jen ,poplatnik®) koupil v roce 2014
pozemek &islo parcelni 10/1 o vyméFe 225 m?% V témze roce bylo vydano stavebni povoleni
ke stavbé administrativni budovy o &tvercovém plidorysu 15 x 15 m? a péti nadzemnich
podlazich. Na zdanovaci obdobi roku 2015 podal poplatnik dafiové pfiznani, ve kterém uved|
stavebni pozemek — pfedmét dané — F o vyméFe 225 m? a vypodetl dar z nemovitych véci.
V prubéhu roku 2015 byl vydan kolaudalni souhlas k uzivani Casti stavby, na zakladé
kterého doslo ke zkolaudovani nebytovych prostor o zastavéné plose 225 m? které se
nachazeji ve druhém nadzemnim podlazi. Prostory umoznujici vstup do nebytového
prostoru, které jsou v prvnim nadzemnim podlazi rozestavéné stavby, maji zastavénou
plochu 50 m?% V nebytovych prostorach méa poplatnik kancelafe a provozuje ostatni
podnikani.
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Na zakladé této skuteCnosti vznika poplatnikovi povinnost podat danové pfiznani na
zdanovaci obdobi roku 2016, pficemz do dafiového pfiznani uvede:
- O - zdanitelnou stavbu uzivanou k ostatnim druhim podnikani o vymére

225 m? s dal$im nadzemnim podlazim
Na zakladé vydani kolaudacniho souhlasu k uzivani &asti stavby doslo podle
§ 7 odst. 4 zakona ke vzniku pfedmétu dané ze staveb a jednotek u €asti stavby
o vyméie zastavéné plochy o velikosti 225 m? s dal$im nadzemnim podlazim.
Zastavénou plochou je tedy v tomto pfipadé plocha ohrani€ena pravouhlymi priméty
vnegjSiho lice obvodové konstrukce druhého nadzemniho podlazi do vodorovné
roviny. DalS§im nadzemnim podlazim je druhé nadzemni podlazi, protoZze zastavéna
plocha tohoto nadzemniho podlazi pfesahuje jednu tfetinu zastavéné plochy. Tim, ze
doSlo ke kolaudaci nebytovych prostor v rozsahu celé zastavéné plochy stavby,
zanikl stavebni pozemek podle § 6 odst. 3 zakona.

Priklad €. 7

Poplatnik - pravnicka osoba — Novak, s. r. o. (dale jen ,poplatnik®) koupil v roce 2014
pozemek &islo parcelni 10/1 o vyméFe 225 m?2 V témze roce bylo vydano stavebni povoleni
ke stavbé administrativni budovy o &tvercovém plidorysu 15 x 15 m? a péti nadzemnich
podlazich. Na zdanovaci obdobi roku 2015 podal poplatnik dafiové pfiznani, ve kterém uved|
stavebni pozemek — predmét dané — F o vyméFe 225 m? a vypodetl dar z nemovitych véci.
V prubéhu roku 2015 byl vydan kolaudalni souhlas k uzivani Casti stavby, na zakladé
kterého doslo ke zkolaudovani nebytovych prostor o zastavéné plose 100 m? které se
nachazeji ve druhém nadzemnim podlazi. Prostory umoznujici vstup do nebytového
prostoru, které jsou v prvnim nadzemnim podlaZi stavby, maji zastavénou plochu 50 m?
V nebytovych prostorach ma poplatnik kancelafe a provozuje ostatni podnikani.
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Na zakladé této skuteCnosti vznika poplatnikovi povinnost podat danové pfiznani na
zdarnovaci obdobi roku 2016, pfi¢emz do danového pfiznani uvede:
- F - stavebni pozemek o vymére 125 m?
Stavebni pozemek poplatnik uvede vrozsahu vyméry 125 m? protoZe vydanim
kolaudaéniho souhlasu k uzivani Casti stavby se podle § 7 odst. 4 zakona ¢&ast
budovy vrozsahu zastavéné plochy 100 m? stala pfedmétem dané ze staveb
a jednotek a v této ¢asti zanikl stavebni pozemek jako pfedmét dané z pozemkd.
- O - zdanitelnou stavbu uzivanou k ostatnim druhim podnikani o vymére
100 m? s dal$im nadzemnim podlazim
Na zakladé vydani kolaudacniho souhlasu k uzivani Casti stavby doslo podle
§ 7 odst. 4 zakona ke vzniku pfedmétu dané ze staveb a jednotek u ¢asti stavby
o vyméie zastavéné plochy o velikosti 100 m? s dal§im nadzemnim podlaZim.
Zastavénou plochou je tedy v tomto pfipadé plocha ohrani€ena pravouhlymi priméty
vnéjSiho lice obvodové konstrukce druhého nadzemniho podlazi do vodorovné
roviny. Dal8§im nadzemnim podlazim je druhé nadzemni podlazi, protoZze zastavéna
plocha tohoto nadzemniho podlazi pfesahuje jednu tfetinu zastavéné plochy.

Priklad €. 8

Poplatnik - pravnicka osoba — Novak, s. r. o. (dale jen ,poplatnik®) koupil v roce 2014
pozemek &islo parcelni 10/1 o vyméfe 225 m?. V témze roce bylo vydano stavebni povoleni
ke stavb& administrativni budovy o &tvercovém plidorysu 15 x 15 m? a péti nadzemnich
podlazich. Na zdanovaci obdobi roku 2015 podal poplatnik dafiové pfiznani, ve kterém uved|
stavebni pozemek — pfedmét dané — F o vyméfe 225 m? a vypodetl daf z nemovitych véci.
V pribéhu roku 2015 byl vydan kolaudaéni souhlas k uzivani ¢asti stavby, na zakladé
kterého do$lo ke zkolaudovani nebytovych prostor o zastavéné ploSe 225 m? které se
nachazeji ve druhém a tfetim nadzemnim podlazi. Prostory umoznujici vstup do nebytovych
prostoru, které jsou v prvnim nadzemnim podlazi rozestavéné stavby, maji zastavénou
plochu 50 m? V nebytovych prostorach ma poplatnik kancelafe a provozuje ostatni
podnikani.
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Na zakladé této skuteCnosti vznika poplatnikovi povinnost podat danové pfiznani na
zdanovaci obdobi roku 2016, pficemz do dafiového pfiznani uvede:
- O - zdanitelnou stavbu uzivanou k ostatnim druhiim podnikani o vymére

225 m? s dvéma dal$imi nadzemnimi podlazimi
Na zakladé vydani kolaudacniho souhlasu k uZivani casti stavby doSlo podle
§ 7 odst. 4 zakona ke vzniku pfedmétu dané ze staveb a jednotek u Casti zdanitelné
stavby o vymére zastavéné plochy o velikosti 225 m2, s dvéma dalSimi nadzemnimi
podlazimi. Zastavénou plochou je tedy v tomto pfipadé plocha ohrani¢ena
pravouhlymi priméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukci vSech nadzemnich podlazi
(druhého a tfetiho nadzemniho podlazi) do vodorovné roviny. Dal§imi nadzemnimi
podlazimi je druhé a tfeti nadzemni podlazi, protoze zastavéna plocha téchto
nadzemnich podlazi pfesahuje jednu tfetinu zastavéné plochy. Tim, Ze doSlo ke
kolaudaci nebytovych prostor v rozsahu celé zastavéné plochy stavby, zanikl
stavebni pozemek podle § 6 odst. 3 zakona.

Priklad €. 9

Poplatnik - pravnicka osoba — Novak, s. r. o. (dale jen ,poplatnik®) koupil v roce 2014
pozemek &islo parcelni 10/1 o vyméfe 225 m?. V témze roce bylo vydano stavebni povoleni
ke stavbé administrativni budovy o &tvercovém plidorysu 15 x 15 m? a péti nadzemnich
podlazich. Na zdanovaci obdobi roku 2015 podal poplatnik dafiové pfiznani, ve kterém uved|
stavebni pozemek — pfedmét dané — F o vyméfe 225 m? a vypodetl daf z nemovitych véci.
V prubéhu roku 2015 byl vydan kolaudalni souhlas k uzivani Casti stavby, na zakladé
kterého doslo ke zkolaudovani nebytovych prostor o zastavéné plose 225 m?, které se
nachazeji ve druhém, tfetim a patém nadzemnim podlazi. Prostory umozrujici vstup do
nebytovych prostort, které jsou v prvnim a ¢tvrtém nadzemnim podlazi rozestavéné stavby,
maji zastavénou plochu 50 a 25 m% V nebytovych prostorach ma poplatnik kancelare
a provozuje ostatni podnikani.
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Na zakladé této skuteCnosti vznika poplatnikovi povinnost podat dafové pfiznani na
zdanovaci obdobi roku 2016, pficemz do dafiového pfiznani uvede:

O - zdanitelnou stavbu uzivanou k ostatnim druhim podnikani o vymére
225 m? se tfemi dal$imi nadzemnimi podlazimi

Na zakladé vydani kolauda¢niho souhlasu k uzivani Casti stavby, doSlo podle
§ 7 odst. 4 zakona, ke vzniku pfedmétu dané ze staveb a jednotek u Casti stavby
o vyméie zastavéné plochy o velikosti 225 m? se tfemi dal$imi nadzemnimi
podlazimi. Zastavénou plochou je tedy v tomto pfipadé plocha ohraniCena
pravouhlymi priméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukci vSech nadzemnich podlazi
(druhého, tfetiho a patého nadzemniho podlazi) do vodorovné roviny. DalSimi
nadzemnimi podlazimi je druhé, tfeti a paté nadzemni podlazi, protoze zastavéna
plocha téchto nadzemnich podlazi pfesahuje jednu tfetinu zastavéné plochy.
Zastavéna plocha ¢tvrtého nadzemniho podlazi nepfesahuje jednu tfetinu zastavéné
plochy. Tim, Zze doslo ke kolaudaci nebytovych prostor v rozsahu celé zastavéné
plochy stavby, zanikl stavebni pozemek podle § 6 odst. 3 zakona.

Priklad €. 10

Poplatnik - pravnicka osoba — Novak, s. r. o. (dale jen ,poplatnik“) koupil v roce 2014
pozemek &islo parcelni 10/1 o vyméfe 225 m?. V témze roce bylo vydano stavebni povoleni
ke stavbé administrativni budovy o &tvercovém plidorysu 15 x 15 m? a péti nadzemnich
podlazich. Na zdanovaci obdobi roku 2015 podal poplatnik dafiové pfiznani, ve kterém uved|
stavebni pozemek — pfedmét dané — F o vyméfe 225 m? a vypodetl daf z nemovitych véci.
V praibéhu roku 2015 byl vydan kolaudaéni souhlas k uzivani ¢asti stavby, na zakladé
kterého doslo ke zkolaudovani:

nebytovych prostor (vetné prostor umoZzfiujicich pFistup) o zastavéné plose 50 m?
které se nachazeji v prvnim nadzemnim podlazi rozestavéné stavby,

nebytovych prostor (vetné prostor umoziujicich pistup) o zastavéné plose 50 m?
které se nachazeji ve druhém nadzemnim podlazi rozestavéné stavby,
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e nebytovych prostor (v8etné& prostor umozriujicich pfistup) o zastavéné plose 100 m?,
které se nachazeji ve tretim nadzemnim podlazi rozestavéné stavby.
V téchto nebytovych prostorach ma poplatnik kancelare a provozuje ostatni podnikani.

Na zakladé této skuteCnosti vznika poplatnikovi povinnost podat danové pfiznani na
zdanovaci obdobi roku 2016, pfi¢emz do dafnového pfiznani uvede:
- F - stavebni pozemek o vymére 75 m?
Stavebni pozemek poplatnik uvede vrozsahu vyméry 75 m? protoZze vydanim
kolaudaéniho souhlasu k uzivani Casti stavby se podle § 7 odst. 4 zakona ¢&ast
budovy vrozsahu zastavéné plochy 150 m? stala predmétem dané& ze staveb
a jednotek a v této €asti zanikl stavebni pozemek jako pfedmét dané z pozemka.
- O - zdanitelnou stavbu uzivanou k ostatnim druhim podnikani o vymére
150 m? s dvéma dal$imi nadzemnimi podlazimi
Na zakladé vydani kolaudacniho souhlasu k uzivani casti stavby doslo podle
§ 7 odst. 4 zakona ke vzniku pfedmétu dané ze staveb a jednotek u Casti stavby
o vyméie zastavéné plochy o velikosti 150 m? s dvéma dal$imi nadzemnimi
podlazimi. Zastavénou plochu je tedy v tomto pfipadé plocha ohrani¢ena pravouhlymi
pruméty vnéjSiho lice obvodovych konstrukci vSech nadzemnich podlazi do
vodorovné roviny. Dal$imi nadzemnimi podlazimi je druhé a tfeti nadzemni podlazi,
protoze zastavéna plocha téchto nadzemnich podlazi pfesahuje jednu tfetinu
zastavéné plochy.

Priklad €. 11

Poplatnik - pravnicka osoba — Novak, s. r. o. (dale jen ,poplatnik®) koupil v roce 2014
pozemek &islo parcelni 10/1 o vyméfe 225 m?. V témze roce bylo vydano stavebni povoleni
ke stavb& administrativni budovy o &tvercovém puadorysu 15 x 15 m? a péti nadzemnich
podlazich. Na zdanovaci obdobi roku 2015 podal poplatnik darfiové pfiznani, ve kterém uved|
stavebni pozemek — pfedmét dané — F o vyméfe 225 m? a vypodetl dafi z nemovitych véci.
V prubéhu roku 2015 byl vydan kolaudacni souhlas k uzivani ¢asti stavby, na zakladé
kterého doslo ke zkolaudovani:
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nebytovych prostor (véetn& prostor umozfiujici pfistup) o zastavéné plose 25 m?
které se nachazeji v prvnim nadzemnim podlazi rozestavéné stavby,

nebytovych prostor (v&etné& prostor umozfiujici pfistup) o zastavéné plose 25 m?
které se nachazeji ve druhém nadzemnim podlazi rozestavéné stavby,

nebytovych prostor (véetné prostor umozfiujici pfistup) o zastavéné plose 25 m?
které se nachazeji ve tretim nadzemnim podlazi rozestavéné stavby,

nebytovych prostor (v€etné prostor umoznujici pfistup) o zastavéné plose 125 m2,
které se nachazeji ve étvrtém nadzemnim podlazi rozestavéné stavby,

nebytovych prostor o zastavéné plose 75 m2, které se nachazeji v patém
nadzemnim podlazi rozestavéné stavby.

V téchto nebytovych prostorach ma poplatnik kancelafe a provozuje ostatni podnikatelskou
Cinnost.

Na zakladé této skuteCnosti vznika poplatnikovi povinnost podat danové pfiznani na
zdanovaci obdobi roku 2016, pfiéemz do danového pfiznani uvede:

F — stavebni pozemek o vyméie 100 m?

Stavebni pozemek poplatnik uvede vrozsahu vyméry 100 m? protoze vydanim
kolauda¢niho souhlasu k uzivani Casti stavby se podle § 7 odst. 4 zakona cCast
budovy vrozsahu zastavéné plochy 125 m? stala predmétem dané& ze staveb
a jednotek a v této ¢asti zanikl stavebni pozemek jako pfedmét dané z pozemka.

O - zdanitelnou stavbu uzivanou k ostatnim druhim podnikani o vymeére
125 m? s dvéma dal$imi nadzemnimi podlazimi

Na zakladé vydani kolaudaéniho souhlasu k uzivani Casti stavby, doSlo podle
§ 7 odst. 4 zakona ke vzniku pfedmétu dané ze staveb a jednotek u ¢asti zdanitelné
stavby o vyméfe zastavéné plochy o velikosti 125 m?, s dvéma dal$imi nadzemnimi
podlazimi. Zastavénou plochu je tedy v tomto pfipadé plocha ohrani¢ena pravouhlymi
pruméty vnéjSiho lice obvodovych konstrukci vSech nadzemnich podlazi do
vodorovné roviny. DalSimi nadzemnimi podlazimi je &tvrté a paté nadzemni podlaZzi,
protoze zastavéna plocha téchto nadzemnich podlazi pfesahuje jednu tfetinu
zastavéné plochy. Jelikoz zastavéna plocha ve druhém a tfetim nadzemnim podlazi



strana 15 (celkem 16)

nepfesahuje jednu tfetinu zastavéné plochy rozestavéné stavby, nelze tato podlazi
zohlednit pro ucéely dané jako dalSi nadzemni podlazi.

Priklad €. 12
Poplatnik - pravnicka osoba — Novak, s. r. o. (dale jen ,poplatnik®) koupil v roce 2014
pozemek &islo parcelni 10/1 o vyméfe 225 m?. V témze roce bylo vydano stavebni povoleni
ke stavbé administrativni budovy o &tvercovém plidorysu 15 x 15 m? a péti nadzemnich
podlaZich. Na zdafiovaci obdobi roku 2015 podal poplatnik dafiové pfiznani, ve kterém uvedl|
stavebni pozemek — pfedmét dan& — F o vyméfe 225 m? a vypodetl daf z nemovitych véci.
V prabéhu roku 2015 byl vydan kolaudaéni souhlas k uzivani ¢asti stavby, na zakladé
kterého doslo ke zkolaudovani:
e nebytovych prostor (v&etn& prostor umozZrujici pFistup) o zastavéné plose 50 m?
které se nachazeji v prvnim nadzemnim podlazi rozestavéné stavby,
e nebytovych prostor (v&etné& prostor umozfiujici pfistup) o zastavéné plose 100 m?,
které se nachazeji ve druhém nadzemnim podlazi rozestavéné stavby,
e nebytovych prostor (v8etn& prostor umozfiujici pFistup) o zastavéné plose 75 m?
které se nachazeji ve tretim nadzemnim podlazi rozestavéné stavby.
V téchto nebytovych prostorach ma poplatnik kancelafe a provozuje ostatni podnikatelskou
Cinnost.

Na zakladé této skuteCnosti vznika poplatnikovi povinnost podat danové pfiznani na
zdanovaci obdobi roku 2016, pfi¢emz do danového pfiznani uvede:
- F — stavebni pozemek o vymére 100 m 2
Stavebni pozemek poplatnik uvede vrozsahu vyméry 100 m? protoze vydanim
kolaudaéniho souhlasu k uzivani Casti stavby se podle § 7 odst. 4 zakona Cast
budovy vrozsahu zastavéné plochy (125 m? stala pfedmétem dan& ze staveb
a jednotek a v této ¢asti zanikl stavebni pozemek jako pfedmét dané z pozemka.
- O - zdanitelnou stavbu uzivanou k ostatnim druhiim podnikani o vymére
125 m? s dvéma dal$imi nadzemnimi podlazimi
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Na zakladé vydani kolauda¢niho souhlasu k uzivani casti stavby doSlo podle
§ 7 odst. 4 zakona ke vzniku pfedmétu dané ze staveb a jednotek u ¢asti stavby
o vyméfe zastavéné plochy o velikosti 125 m? se dvéma dal$imi nadzemnimi
podlazimi. Zastavénou plochu je tedy v tomto pfipadé plocha ohrani€ena pravouhlymi
priméty vnéjSiho lice obvodovych konstrukci v8ech nadzemnich podlazi do
vodorovné roviny. Dal$imi nadzemnimi podlazimi je druhé a tfeti nadzemni podlazi,
protoze zastavéna plocha téchto nadzemnich podlazi pfesahuje jednu tfetinu
zastavéné plochy rozestavéné stavby.



