Informace k zaniku stavebniho pozemku jako predmétu
dané z pozemkl v souvislosti se vznikem zdanitelné
jednotky jako predmeétu dané ze staveb a jednotek

Dnem 1. 1. 2016 nabyva ucinnosti zakon &. 23/2015 Sb., kterym se méni zakon ¢. 338/1992
Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni pozdé&jsich predpisl, na zakladé kterého dochazi
mimo jiné ke zméné ustanoveni § 6 odst. 3 zakona ¢. 338/1992 Sb., o dani
z nemovitych véci, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon®).

Podle § 6 odst. 3 zadkona se stavebnim pozemkem pro ucéely tohoto zakona rozumi
zdanitelnou stavbou nezastavény pozemek uréeny k zastavéni zdanitelnou stavbou, ktera
byla ohlasena nebo na kterou bylo vydano stavebni povoleni nebo bude provadéna na
zakladé certifikatu autorizovaného inspektora anebo na zakladé vefejnopravni smlouvy, a to
v rozsahu vyméry pozemku v m2 odpovidajici zastavéné ploSe nadzemni ¢asti zdanitelné
stavby. Stavebnim pozemkem neni pozemek urCeny k zastavéni zdanitelnou stavbou, ktera
bude osvobozena podle § 9 odst. 1 pism. i) nebo j). Pozemek pfestane byt stavebnim
pozemkem, pokud se zdanitelna stavba nebo v§echny jednotky v ni stanou predmétem
dané ze staveb a jednotek, nebo pokud ohlaSeni nebo stavebni povoleni pozbude
platnosti nebo posouzeni autorizovanym inspektorem pozbude ucinkl anebo zaniknou
ucinky vefejnopravni smlouvy.

1. Bytové domy

Zdanitelnou jednotkou podle § 7 odst. 2 zakona se rozumi dokonena nebo uzivana
jednotka. Pojem budova bytového domu je vymezen vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,vyhlaska
€. 501/2006 Sb.“). Bytovym domem se podle katastralni vyhlasky rozumi stavba pro bydleni,
ve které vice nez polovina podlahové plochy odpovida pozadavkim na trvalé bydleni a je
k tomuto UCelu uréena. Bytovym domem neni rodinny dim, kterym se podle vyhlasky
€. 501/2006 Sb. rozumi stavba pro bydleni, ve které vice nez polovina podlahové plochy
odpovida pozadavkim na trvalé rodinné bydleni a je k tomuto UCelu uréena; rodinny dim
muze mit nejvySe tfi samostatné byty, nejvySe dvé nadzemni podlazi a jedno podzemni
podlazi a podkrovi.

Zaver:

Budovou bytového domu se rozumi budova vedena v katastru nemovitosti se zplisobem
vyuziti stavby bytovy dim, a také budova se zplUsobem vyuZiti stavby jako objekt
k bydleni (na LV uvedeno zkracené ,bydleni“), pokud jsou v této budové &tyri a vice
bytli. Budova vedena v katastru nemovitosti se zpusobem vyuziti stavby objekt k bydleni,
ve které jsou tfi a méné bytlu je pro ucely dané z nemovitych véci povazovana za
budovu s charakterem rodinného domu.

2. Ostatni domy
Tj. domy rozClenéné na jednotky, které nejsou zahrnuty v bodé 1., jsou pro ucCely této
informace oznacCovany jako ,nebytové domy“ a rozumi se tim budovy, které nejsou
evidované v katastru nemovitosti

a) se zpusobem vyuziti bytovy dim nebo

b) jako objekt k bydleni rozdéleny na Ctyfi a vice byta
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3. Zanik stavebniho pozemku jako predmétu dané z pozemku:
Popis pripadu:

3.1 Stavebnik je (popf. stavebnici jsou) vlastnikem stavebniho pozemku, ktery je
predmétem dané z pozemku. V pribéhu vystavby byla
a) uzaviena smlouva o vystavbé bytového domu za uéelem zfizeni jednotek,
nebo
b) budova bytového domu rozdélena na jednotky na zakladé prohlaseni
vlastnika.
Je-li postupné v tomto bytovém domé dokonéovana vystavba jednotek, stavaji se
tyto jednotky, jsou-li dokonéeny nebo uzivany, predmétem dané ze staveb
a jednotek.

A. Dokonceni vSech jednotek v budové bytového domu v pribéhu jednoho zdarovaciho
obdobi

Pokud se v prubéhu jednoho zdafiovaciho obdobi staly vSechny jednotky v budové
bytového domu zdanitelnymi jednotkami (byly dokonéeny nebo zadaly byt uzivany), od
nasledujiciho zdanovaciho obdobi se zdanitelné jednotky stavaji pfedmétem dané ze
staveb a jednotek a neexistuje jiz stavebni pozemek jako predmét dané z pozemkd.
Zakladem dané ze staveb a jednotek je u kazdé jednotky upravena podlahova plocha ve
smyslu ustanoveni § 10 odst. 3 pism. a) zakona, tj. s pouzitim koeficientu 1,22, ktery
zohledriuje existenci pozemku (resp. podilu na pozemku) nalezZejiciho k jednotce ve smyslu
ustanoveni § 1159 a § 1160 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (dale jen ,NOZ").

B. Dokoncovani jednotek v budové bytového domu v prabéhu vice zdafiovacich obdobi
Pokud k 1. lednu zdahovaciho obdobi jsou zdanitelnymi jednotkami (byly dokon&eny nebo
zacaly byt uzivany) pouze nékteré jednotky v budové bytového domu, jsou vlastnici téchto
zdanitelnych jednotek poplatniky dané ze staveb a jednotek, pficemz zakladem dané ze
staveb a jednotek je u kazdé jednotky upravena podlahova plocha ve smyslu ustanoveni
§ 10 odst. 3 pism. a) zakona, tj. s pouzitim koeficientu 1,22. Zarovenn v rozsahu
odpovidajicim vysi jejich spoluvlastnického podilu na stavebnim pozemku zanika Cast
stavebniho pozemku jako pfedmét dané z pozemku, nebot existence pozemku (resp. podilu
na pozemku) nalezejiciho k jednotce ve smyslu ust. § 1159 a § 1160 NOZ je jiz zohlednéna
v koeficientu 1,22.

Podle ustanoveni § 6 odst. 3 zakona a § 2 odst. 2 pism. e) zakona nezanika vSak stavebni
pozemek jako pfedmét dané z pozemkl ve vztahu k vlastnikim nezdanitelnych jednotek
(nedokonéenych nebo neuzivanych). Nadale je tedy pfedmétem dané z pozemk( ta Cast
stavebniho pozemku, kterd nalezi ke nezdanitelnym jednotkam, tj. v rozsahu odpovidajicim
vysSi spoluvlastnickych podild vlastniki nezdanitelnych jednotek. Pokud tedy vsSichni
spoluvlastnici pozemku pfiznavali v pfedchozim zdafiovacim obdobi stavebni pozemek
podle § 13a odst. 5 zakona, musi ti spoluvlastnici, kterym k 1. lednu vznikla povinnost podat
danové pfiznani titulu vzniku zdanitelné jednotky, podat darnové pfiznani, ve kterém tuto
jednotku uvedou a dale odstrani list s podilem na stavebnim pozemku, ktery z vySe
uvedeného dlvodu prestal byt pfedmétem dané. Poplatnikim, u kterych nedo$lo ke zméné,
tj. jednotka nebyla dosud dokonCena a nezacala byt uzivana, bude vyméfena dan ze
stavebniho pozemku ve vysi podilu na celkové dani odpovidajici jejich spoluvlastnickému
podilu.

Pokud byla dan ze stavebniho pozemku pfiznana spoleénym zmocnéncem, ma povinnost
na pfedmétné zdanovaci obdobi pfiznat dan z ¢asti stavebniho pozemku nalezZejiciho
k nezdanitelnym jednotkam, tj. ponizenou o ¢ast vrozsahu spoluvlastnickych podill
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nalezejicich ke zdanitelnym jednotkam.

3.2 Stavebnik je (popf. stavebnici jsou) vlastnikem stavebniho pozemku, ktery je
predmétem dané z pozemku. V pribéhu vystavby byla:
a) uzaviena smlouva o vystavbé nebytového domu za ucelem zfizeni
jednotek, nebo
b) budova nebytového domu rozdélena na jednotky na zakladé prohlaseni
vlastnika.
Je-li postupné v tomto nebytovém domé dokonéovana vystavba jednotek, stavaji
se tyto jednotky, jsou-li dokon€eny nebo uzivany, predmétem dané ze staveb
a jednotek.

A. Dokonceni vSech jednotek v budové nebytového domu v prabéhu jednoho
zdanovaciho obdobi

Pokud se v pribéhu jednoho zdanovaciho obdobi staly vSechny jednotky v budové
nebytového domu zdanitelnymi jednotkami (byly dokon&eny nebo zaaly byt uzivany), od
nasledujiciho zdanovaciho obdobi se zdanitelné jednotky stavaji pfedmétem dané ze
staveb a jednotek a neexistuje jiz stavebni pozemek jako predmét dané z pozemkd.
Zakladem dané ze staveb a jednotek je u kazdé jednotky upravena podlahova plocha ve
smyslu ustanoveni § 10 odst. 3 pism. b) zakona, tj. s pouzitim koeficientu 1,20. Zastavény
pozemek neni ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 2 pism. a) zakona pfedmétem dané
z pozemku, nebot na pozemku stoji zdanitelna stavba (viz Divodova zprava k ustanoveni
§ 7 odst. 2 zakona €. 23/2015 Sb., kterym se méni zakon o dani z nemovitych véci, v niz se
uvadi, ze ,Pokud zakon pouziva pojem zdanitelna stavba, rozumi se jim také budova
rozdélena na zdanitelné jednotky*).

B. Dokonceni jednotek v budové nebytového domu v pribéhu vice zdanovacich obdobi
Pokud k 1. lednu zdanovaciho obdobi jsou zdanitelnymi jednotkami (byly dokon€eny nebo
zaCaly byt uzivany) pouze nékteré jednotky v budové nebytového domu, jsou vlastnici
téchto zdanitelnych jednotek poplatniky dané ze staveb a jednotek, pficemz zakladem dané
ze staveb a jednotek je u kazdé jednotky upravena podlahova plocha ve smyslu ustanoveni
§ 10 odst. 3 pism. b) zakona, tj. s pouzitim koeficientu 1,20.

Vlastnici zdanitelnych jednotek vSak nadale maji povinnost pfiznat dan z pozemku
v rozsahu odpovidajicim vysi jejich spoluvlastnickych podild s uplatnénim sazby dané podle
§ 6 odst. 2 pism. b) zdkona), nebot u zdanitelné jednotky v budové nebytového domu nelze
aplikovat ustanoveni § 2 odst. 2 pism. e) zakona. Vylou€eni z pfedmétu dané z pozemku
dle ustanoveni § 2 odst. 2 pism. a) zakona Ize uplatnit az v okamzZiku existence zdanitelné
stavby. Zdanitelnou stavbou se pro ucely dané z nemovitych véci rozumi dokoncena nebo
uzivana budova podle katastralniho zakona. Budova rozdélena prohlaSenim vlastnika na
jednotky se stane zdanitelnou stavbou az ve chvili, kdy jsou vSechny jednotky v ni
dokoncené nebo uzivané, tj. vSechny jednotky se stanou zdanitelnymi jednotkami.

Povinnost pfiznat pozemek v rozsahu odpovidajicim vysi jejich spoluvlastnickych podill se
sazbou dané podle § 6 odst. 2 pism. b) zakona maji i vlastnici nezdanitelnych jednotek
V pfipadé stavebniho pozemku je mozné uplatnit jak ustaveni podle § 13a odst. 4 zdkona
tak i ustanoveni § 13a odst. 5 zakona.



