Informace k rozsSifeni osvobozeni od dané z nabyti nemovitych véci pri splnéni
zakonnych podminek pri nabyti vlastnického prava k jednotce v rodinném domé

Generalni finan¢ni feditelstvi povazuje za dllezité upozornit na skuteCnost, ze ke dni
1. 11. 2019 doslo zakonem ¢&. 264/2019 Sb., k novelizaci zakonného opatfeni Senatu
¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen
.Zakonné opatfeni“). Novela zakonného opatieni rozsifila osvobozeni podle § 7
zakonného opatieni. Kromé pripada prvniho uplatného nabyti viastnického prava
k dokonéené nebo uzivané jednotce v bytovém domé, je mozné uplatnit osvobozeni
rovnéz v pripadé uplatného nabyti vlastnického prava k jednotce v rodinném domé.

Znéni § 7 novelizovaného ustanoveni zakonného opatfeni je nasleduijici:

Od dané z nabyti nemovitych véci je osvobozeno prvni uplatné nabyti viastnického prava k
a) pozemku nebo pravu stavby, jejichz soucasti je dokonéena nebo uZivana stavba
rodinného domu,
b) dokonéené nebo uZivané stavbé rodinného domu,
¢) dokoncené nebo uzivané jednotce v bytovém domé nebo rodinném domé, ktera
1. nezahrnuje nebytovy prostor jiny nez garaz, sklep nebo komoru uzZivané spole¢né s
bytem, vzniklé vystavbou, nastavbou, pfistavbou nebo stavebni tpravou tohoto domu,
nejde-li pouze o rozdéleni nebo slouceni stavajicich jednotek,
2. na zakladé stavebni tupravy nebytového prostoru nové nezahrnuje nebytovy prostor
Jiny nez garaz, sklep nebo komoru uzivané spole¢né s bytem.

Nabyti viastnického prava k nemovité véci podle odstavce 1 je od dané osvobozeno pouze
tehdy, dojde-li k nému v dobé 5 let ode dne dokonceni nebo zapoceti uzivani rodinného domu,
jednotky v bytovém domé nebo rodinném domé nebo jednotky v bytovém domé nebo
rodinném domé zménéné stavebni tpravou, a to od toho dne, ktery nastane dFfive.

S uéinnosti od 1. 11. 2019 je od dané z nabyti nemovitych véci osvobozeno nejen prvni
uplatné nabyti vlastnického prava k dokonéené nebo uzivané jednotce v bytovém
domé, ale rovnéz tak v rodinném domé, za podminky, ze:

- nezahrnuje nebytovy prostor jiny nez garaz, sklep nebo komoru uzivané
spoleéné s bytem, vzniklé vystavbou, nastavbou, pristavbou nebo stavebni
upravou tohoto domu, nejde-li pouze o rozdéleni nebo slouéeni stavajicich
jednotek,

- nové nezahrnuje nebytovy prostor jiny nez garaz, sklep nebo komoru uzivané
spoleéné s bytem, vznikly na zakladé stavebni upravy nebytového prostoru.

K nabyti vlastnického prava k jednotce musi dojit v dobé 5 let ode dne dokonéeni nebo
zapoceti uzivani jednotky v bytovém nebo rodinném domé nebo jednotky v bytovém
nebo rodinném domé zménéné stavebni upravou, a to od toho dne, ktery nastane dfrive.

Uvedena novela se muze aplikovat pouze na pfipady, kdy doSlo k nabyti vlastnického prava
k nemovité véci od 1. 11. 2019 a pozdéji. To znamena, Ze k tomuto dni vznikly pravni ucinky
vkladu do katastru nemovitosti, pfipadné doSlo k nabyti vlastnictvi z jiného ddvodu
(napf. drazbou). Na pfipady, u kterych vznikly pravni ucinky vkladu do katastru nemovitosti
do 31. 10. 2019, nelze zmény zaloZené novelou aplikovat.




Nabyvatel vlastnického prava k nemovité véci je poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci a
jako takovy ma podle zakonného opatfeni povinnost podat dafiové pfiznani k dani z nabyti
nemovitych véci. VySi osvobozeni je nutné nasledné vycislit v dafiovém pfiznani, pokud jsou
splnény vSechny vySe uvedené podminky, za nichz Ize uplatnit osvobozeni od dané z nabyti
nemovitych véci podle § 7 zadkonného opatfeni, protoZze podle § 135 odst. 2 zakona ¢&.
280/2009 Sb., danovy fad, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,dafiovy fad), je poplatnik
povinen v fadném darfovém tvrzeni sam vycislit dan a uvést predepsané udaje, jakoz i dalSi
okolnosti rozhodné pro vyméfeni dané. Zaroveh je poplatnik povinen prokazat pfipadné
splnéni vSech zakonnym opatfenim stanovenych podminek pro pfiznani osvobozeni, a to
podle § 92 odst. 3 danového fadu, podle kterého dafiovy subjekt prokazuje vSechny
skutecnosti, které je povinen uvadét v fadném danovém tvrzeni, dodate¢ném danovém tvrzeni
a dalSich podanich.



